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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

1 INTRODUCCIO
1.1 ANTECEDENTS I CONCEPTE

L’instrument d’ordenacié urbanistica general actualment vigent al municipi de Consell
son les Normes Subsidiaries (NS), aprovades definitivament per la Comissié Insular
d’'Urbanisme de Mallorca el 25 de juny de 1999.

Les normes urbanistiques es recullen a un Text Refés del 26 d’abril de 2007 que
inclou I'adaptacié de les NS a la Llei del Sol Rustic i a les DOT. El municipi compta
amb un Cataleg de Patrimoni aprovat inicialment el 26 d’octubre de 2004.

Amb posterioritat s’han aprovat les seglients modificacions puntuals:

- Modificacié puntual nim. 2 relativa a I'ampliaci6 de sol urba per a
equipament esportiu (aprovacio definitiva de 14/06/02).

- Modificacié puntual relativa a 'adaptacié del Sector SUP-1 a la Senténcia
num. 176, de 28 de febrer de 2003, de la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears. Aquesta modificacio afecta
al vial i la zona d’aparcament de I'ambit de les cases i I'era de Can Ribes i
Son Fiol. Fou aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca
en data de 1 d’octubre de 2007.

-Modificacio puntual relativa a la reclassificacié com a sol urba d'uns terrenys
de sOl rustic per al seu Us com equipament public (aprovacié definitiva de 5 de
juny de 2009).

Per la seva banda en data de 19 de desembre de 2003 la CIOTUPH aprova
definitivament amb prescripcions el Pla Especial del nucli rural denominat “sa Tanca
Gran” i ha restat sense aprovar la Modificacié puntual relativa a I'establiment d’indexs
d’intensitat d’us residencial que fou aprovada provisionalment en data de 27/04/04.

La present Adaptacid6 s’emmarca en [l'assisténcia técnica adjudicada pel Consell
Executiu del Consell de Mallorca en data de 21 de maig de 2008 a 'empresa Gabinet
d’Analisi Ambiental i Territorial SL.

La dita assisténcia técnica consisteix en la redaccié i tramitacio dels instruments
urbanistics de planejament d’adaptacié d’altres tants instruments urbanistics de
planejament general municipal al Pla Territorial Insular de Mallorca, aixi com la
redaccié6 de la documentacié pertinent per tal de tramitar l'avaluacid ambiental
estrategica corresponents a aquests plans dels municipis de Mancor de la Vall, Selva,
Buger, Costitx i Consell (LOT 2).

1.2 NECESSITAT, CONVENIENCIA | _OPORTUNITAT DE
L’ADAPTACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE CONSELL

Les raons que justifiquen la necessitat de l'adaptacié de les vigents Normes
Subsidiaries s’estudien especificament a I'apartat 2 del present document. No obstant
aixo, se’n poden resumir, en termes generals, els principals factors:

- La necessitat d’adaptacié a la normativa general i als instruments d’ordenacio
territorial sobrevinguts, fonamentalment el Pla territorial de Mallorca (PTM). En relacio
a la necessitat d’adaptacio al Pla territorial de Mallorca s’ha de dir que:
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

El nou document urbanistic general resultat de I'adaptacioé de les Normes Subsidiaries
que es proposa haura d’incorporar la seva adaptacié al Pla territorial de Mallorca per
dos motius: el primer, en compliment del que es determina a l'apartat primer de la
disposicié addicional tercera del propi Pla territorial, que doéna als instruments de
planejament municipals un termini maxim d’adaptacié de dos anys comptadors des de
la seva entrada en vigor; el segon motiu, tenint en compte que I'adaptacié de les
Normes Subsidiaries que es proposa inclou alguna modificacié puntual, deriva del que
es determina a la disposicié addicional tercera de la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d’ordenacio territorial (LOT) , que no permet la revisid 0 modificacié de cap instrument
de planejament general sense la seva prévia adaptacié als instruments d’ordenacio
territorial.

També s’ha de tenir en compte :

- La voluntat municipal d’incorporar al planejament urbanistic noves
determinacions que suposin un us més racional del territori, amb els criteris de
sostenibilitat que es desprenen de la normativa supramunicipal actual. Aixd
suposa aprofundir en la proteccié dels valors patrimonials, paisatgistics i
mediambientals del terme municipal.

- La necessitat d’incorporar nous equipaments i nous espais lliures publics per
tal de millorar les condicions de qualitat de vida del municipi.

La conveniéncia i oportunitat venen donades perquée I'Adaptacié permetra gaudir,
als agents interessats i al propi municipi en general, d’'un instrument urbanistic
actualitzat, que recollira totes les determinacions aprovades per la normativa i
legislacié supramunicipal, aportant una major claredat a ’hora de prendre decisions de
caracter urbanistic i/o territorial.

1.3 MARC LEGAL

La Llei basica d’ambit estatal que regula les presents Normes Subsidiaries és el Real
Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, per el qual s’aprova el text refés de la Llei de
Sol (BOE n°® 154, de 26 de juny).

El Text Refés unifica la Llei 8/2007, de 28 de maig, de So/ amb els preceptes no
derogats pel Tribunal Constitucional del RD 1/1992, de 26 de juny, per el qual s’aprova
el Text Refés de la Llei sobre Regim del Sol i Ordenacié Urbana.

Pel que fa a les disposicions reglamentaries segueixen en vigor i per tant sén d’obligat
compliment les determinacions dels Reglaments derivats de la Llei del Sol de 1976,
donada la inexisténcia d’'una llei del sol propia de les llles Balears.

Aixi d’'acord amb el que es determina a lart. 157.3 i 151.2 del Reglament de
Planejament, aprovat per R.D. 2159/1978, de 23 de juny, el procediment d’adaptacio i
modificacié de les NS s’ajustara a les mateixes disposicions establertes per a la seva
formacio. Aixi mateix, atés el que es disposa a l'art. 125 del mateix Reglament, quan
els treballs d’elaboracio del planejament permetin la formulacié dels criteris, objectius i
solucions generals del planejament, aquells treballs hauran de ser exposats al public
per un termini minim de trenta dies. El present document es redacta per tal que es
pugui donar compliment a 'esmentat precepte.

D’altra banda, i en alld que respecta a l'adaptacié de les NS al Pla territorial, és
d’aplicacié el procediment de tramitacio establert a la disposicié addicional dissetena
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de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenaci6 territorial de les llles
Balears i de mesures tributaries, que determina que el projecte se sotmeti directament
a I'aprovacio inicial del Ple municipal sense la necessitat de cap tramit previ no regulat
a la normativa de régim local, és a dir, sense I'exigéncia del tramit d’'informacié publica
de cap avan¢ o document de criteris, objectius i solucions generals del planejament
exigit per la legislacié urbanistica general per a la tramitacio de I'adaptacié de les NS.

Aix0 no obstant, el present document conté I'analisi sobre el compliment i, si és el cas,
els criteris generals d’actuacio, referits a cada una de les normes del Pla territorial que
son d’aplicacié al municipi de Consell, que hauran de ser seguits per l'instrument
urbanistic per tal d’adaptar-se al Pla territorial.

1.4 INCIDENCIA DE LA NORMATIVA SUPRAMUNICIPAL

En les normes i el planejament de rang supramunicipal sovint hi ha aspectes que
vinculen directament al planejament urbanistic d’ambit municipal. En el moment
present, aquest tipus de normativa d’aplicacié directa es troba principalment a les
DOT, al Pla Territorial Insular de Mallorca (PTM) i als Plans Directors Sectorials (PDS).

Aixi mateix, amb posterioritat a I'entrada en vigor de les NS, han aparegut una série de
normes de divers rang que tenen incidéncia directa sobre aqueix planejament. Son
lleis, normes i plans que inclouen disposicions que afecten directament al planejament
urbanistic de Consell. La seva repercussié sobre el planejament és variable.

Es citen a continuacié amb caracter no exhaustiu, una relaci6 de normativa vigent i
aplicable al municipi i les disposicions al-ludides, entre d’altres:

a) Lleis i decrets estatals:

- Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, per el qual s’aprova el text refés
de la Llei de Sol (BOE n° 154, de 26 de juny).

Tota la documentacio de I'adaptacio s’ajusta als continguts del text
refés. S’incideix especificament en els segients punts, que tenen una
afeccio directa:

“Articulo 11. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacién urbanistica, la documentacién expuesta al publico debera incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.”

S’inclouen planols de la situacié urbanistica vigent per poder fer la
comparacio.

“Articulo 15. Evaluaciéon y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano.

1. Los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica estan sometidos a
evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacion de
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacién de impacto ambiental
de los proyectos que se requieran para Su ejecucion, en su caso.
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2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacién de
actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del
ambito objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenaciéon de actuaciones
de urbanizacién, deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando
sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente
ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con
su legislacién reguladora:

a) El de la Administracién hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del
dominio publico hidraulico.

b) El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la
actuacion sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el
contenido de la memoria ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma
expresamente motivada.”

La documentacio de I'adaptacié al PTM de les NS inclou el corresponent
informe de sostenibilitat ambiental i a la fase de Memoria Ambiental
s’hauran d’aconseguir els informes de I'administracié hidroldgica i de la
competent en matéria de carreteres altres infraestructures afectades. En
aquest cas no caldra l'informe de costes perqué el municipi no n'esta
afectat.

Reial Decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana, a la part novament en vigor a la
Comunitat Autonoma de les llles Balears com a consequiéncia de la senténcia
61/1997 del Tribunal Constitucional.

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidon Urbana, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio.

El planejament vigent ja s’ha aprovat en base a aquesta legislacio.
L’adaptaciéo al PTM només preveu la incorporacio d’aquells aspectes
relacionats amb la norma insular que en cap cas entren en contradiccio.

Llei 22/88, de 28 de juliol, de Costes i Reglament que la desenvolupa.
Aquesta llei no afecta el present planejament.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres.
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Aquesta llei no afecta el present planejament, no hi ha cap espai
protegit en virtut d’aquesta llei en el municipi en qlestio.

Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de les explotacions agraries.
“Articulo 24. Indivision.

1. La divisién o segregacion de una finca rustica solo sera valida cuando no dé
lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad minima de cultivo.”

S’inclouen els articles corresponents a la segregacio de finques pel sol
rastic, no obstant, cal considerar que sén les Comunitats Autonomes les
que han de determinar I'extensié de la unitat minima de cultiu per a seca
i regadiu en els distints municipis, zones o comarques del seu ambit,
segons estableix I'article 23 de la mateixa llei. EI decret 147/2002
defineix la unitat minima de cultiu.

Text Refés de la Llei d’Aigiies (RDL 1/2001, de 20 de juliol) i Reglament del
Domini Public Hidraulic que la desenvolupa.

“Articulo 6. Definicién de riberas.

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas
por encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan
con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico
que se regulara reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara
el uso del suelo y las actividades que se desarrollen. “

S’han delimitat les zones de policia per tots els torrents inclosos a la
cartografia que sén els de I'Atles de Planes Geomorfoldgiques de la
Direcci6 General de Recursos hidrics de la Conselleria de Medi
Ambient.

Pla Hidrologic de les llles Balears. Aprovat mitjancant el Reial decret
378/2001 de 6 d’abril. En vigor des del 21 d’abril de 2001.

Afecta al planejament en els seguents termes:

= El planejament general, d’acord amb la norma 43 del Pla territorial de
Mallorca i els articles 77 i 78 del Pla hidroldgic dels llles Balears, ha
incorporat les arees de prevencio de riscos (APR) d’ inundacions del
Pla territorial de Mallorca com a zones de risc d’'inundacions (ZRlI).

= Queda prohibida, d’acord amb l'article 78.1 del Pla hidrologic de les
llles Balears, la realitzaci6 de qualsevol obra que interrompi el
funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori o
que per la seva localitzacié o disseny pugui actuar com un dic al curs
de les aiglies podent provocar que augmentin els danys potencials
de les inundacions. En queden exclosos els dics de defensa i la resta
d’actuacions orientades especificament a controlar els processos
d’inundacio.

= Les obres a realitzar en les zones de servitud d’us public i zones de
policia dels torrents i a les zones inundables, de conformitat amb la
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Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’Aigiies i amb el Reglament del Domini
Pablic Hidraulic que la desenvolupa, requerira I'autoritzacié prévia a
la llicéncia de la Direccié General de Recursos Hidrics. A la zona de
servitud d’Us no podra autoritzar-se cap edificacid, exceptuant les de
caracter excepcional previstes a l'article 7.2 del Reglament. Les
edificacions i usos a realitzar a la zona de policia s’ajustaran al
previst en els articles 9,14 i 78 del mencionat Reglament.

= Els projectes que es presentin en aquestes arees, relatius a usos o
activitats admesos, hauran d’incorporar mesures tendents a evitar la
contaminacié d’aquifers, d’acord amb les mesures que dicti la
Conselleria de Medi Ambient i de conformitat amb el que estableix la
Llei d’aiglies i el Pla hidroldgic de les llles Balears (RD 378/2001, de
6 d’abril).

= Proteccié dels pous d’abastament d’aigua potable. D’acord amb
l'article 67 del Pla Hidroldgic, mentre no s’estableixi la delimitacio
definitiva dels perimetres de proteccid de tots els pous de proveiment
d’aigua potable del terme municipal, i en les matéries que sén
competéncia de [I'Autoritat Hidrica, sén aplicables les directrius
provisionals seglents:

1. La zona de restriccions absolutes o Zona 0 de Proteccié Sanitaria
es fixa de manera provisional en un radi de 10 metres al voltant
del pou i s’ha de clausurar mitjancant un recinte tancat. S’hi
prohibeix qualsevol Us i activitat, llevat dels relacionats amb el
manteniment i 'operacio de les captacions.

El titular i en el seu cas el concessionari de I'explotacié vetllaran
per al manteniment del tancat i observaran les normes de control
sanitari establertes en la vigent Reglamentacié Técnico—sanitaria.

2. La zona de restriccions maximes o Zona | de Proteccié contra la
contaminacié Microbiologica, grafiada als planols d’ordenacié del
soOl rustic, s’estableix de manera provisional en un radi de 250
metres al voltant del pou, excepte per als pous que abasteixen al
nucli d’Alaior, els quals compten amb la delimitacié definitiva.

S’hi prohibeix qualsevol Us i activitat, llevat dels relacionats a
continuacié:

a) Obres relacionades amb millores, ampliacié o substitucio de la
font d’abastament.

b) Obres relacionades amb el control hidrogeoldgic de la font
d’abastament

c) Emmagatzematge, transport i tractament d’aiglies residuals
d) Pous i sondejos

e) Excavacions

f) Sondejos geotécnis

Aquestes activitats podran ser autoritzades sempre que es
demostri que no produeixen efectes ambientals nocius sobre el
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domini public hidraulic. Per a I'autoritzacié és preceptiu un informe
favorable de I'’Administracié Hidraulica.

. La zona de restriccions moderades o Zona Il de Dilucié i Control,

grafiada als planols d’ordenacié del sol rustic, s’estableix de
manera provisional en un radi d’'un quildmetre al voltant del pou
excepte per als pous que abasteixen al nucli d’Alaior, els quals
compten amb la delimitacié definitiva.

S’hi prohibeixen els seguents usos i activitats:

a) Abocaments o injeccio de residus liquids

b) Abocaments de residus solids de qualsevol naturalesa
c) Aplicacio agricola d’efluents, fangs i purins

d) Obres subterranies, mines, pedreres i extraccié d’arids
e) Activitats insalubres, nocives i perilloses

f) Infraestructures, equipaments i dotacions

g) Activitats agricoles i ramaderes

Els usos i activitats que se relacionen a continuacioé requeriran per
a ser autoritzats per 'organisme competent, I'informe favorable de
'Administracié Hidraulica, prévia aportacié d’estudi subscrit per
técnic competent que avali la no afecciéo a la integritat de les
captacions protegides:

a) Obres d’infraestructura: mines, pedreres, extraccio d’arids

b) Activitats urbanes: fosses seéptiques, emmagatzematge,
cementiris, transport i tractament de residus solids o aiglies
residuals

c) Activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribucié de
fertilitzants plaguicides, rec amb aiglies residuals, granges

d) Activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament
d’hidrocarburs liquids, farmacéutics i radioactius, industries
alimentaries i escorxadors

e) Activitats insalubres, nocives i perilloses

f) Activitats recreatives: acampada, zones de banys

Les determinacions enunciades del Pla Hidrologic s’incorporen a la
documentacio de les NS.

- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou.

Pel que fa a renou a Balears s’esta al disposat a la llei 1/2007 de
contaminacio acustica.

Lleis i decrets autonomics:

- Decret 38/1987, de 4 de juny, sobre Recepcié d’Urbanitzacions pels
Ajuntaments.
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El planejament recollira com a sol urba aquells terrenys dels quals
'ajuntament n’hagi acreditat la seva recepcio. En el present cas aquest
decret no afecta.

Decret 159/1989, de 28 de desembre, sobre adaptacié dels Plans Generals
d’Ordenaciéo Urbana i de les Normes Subsidiaries i Complementaries de
Planejament a la Llei 8/1988, d’1 de juny, d’Edificis i instal-lacions fora
d’ordenacié.

Llei 8/1988, d’'1 de juny, d’Edificis i instal-lacions fora d’ordenacié.

En base a aquesta llei i al decret les NS han dincorporar les
determinacions seguents:

» Les NS de planejament, han d’assenyalar especificament i
clarament, els edificis i les instal-lacions que quedin qualificats com a
fora d’ordenacio.

» En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no es poden realitzar
obres de consolidacié, d’augment de volum, de modernitzacié o
d’'increment del valor d’expropiacio, perd si les petites reparacions
gue exigeix la higiene de les persones que hagin de residir o hagin
d’ocupar els edificis esmentats.

Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la CAIB modificada per la Llei
10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives.

Aquesta Llei no afecta al planejament actual, excepte amb allo referent
a les franges de proteccid que s’inclouen com Arees de Proteccid
Territorial en virtut d’alld que ja estableix el PTM.

Llei 9/1990, de 27 de juny, de traspas de competencies en matéria d’'urbanisme
i habitabilitat als Consells Insulars.

Aquesta Llei no afecte el planejament actual.
Llei 10/1990, de 23 d’'octubre, de Disciplina Urbanistica.

Aquesta és una llei de gestié urbanistica i no de planejament, no obstant
la normativa recull els aspectes a considerar relatius al titol primer de
licéncies i autoritzacions, com actes subjectes a llicencia o
competéncies, normativa d’aplicacid, procediment i caducitat de
llicéncies.

Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les
Arees d’Especial Proteccié de les llles Balears. modificada per la Llei
7/1992, de 23 de desembre i per la Llei 2/2000, de 9 de marg i per la Llei
4/2008, de 14 de maig.

Al municipi de Consell no afecta aquesta llei, no existeix cap Area
Natural d’Especial Interés, ni cap Area Rural d’Interés Paisatgistic.

Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora de I'accessibilitat i supressié de
barreres arquitectoniques.

La normativa s’ha d’adequar a les directrius de l'article 7 punt 1 de la llei
i en qualsevol cas no ha ser contraria al seu contingut.
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Article 7.

1.- Les prescripcions que continguin els plans generals d’ordenacié urbana, les
normes subsidiaries i els altres instruments de planejament i execucié que les
despleguin, i també els projectes d’urbanitzacié de dotacié de serveis d’obres i
d’instal-lacions hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter
general dels espais d’us public i observaran les determinacions i els criteris
basics establerts en el present capitol.

Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacié de les xarxes d’instal-lacions
a les condicions historico—ambientals dels nuclis de poblacio.

“Article 24. Inclusié en el planejament.

1. Qualsevol pla general municipal o qualsevol normes complementaries i
subsidiaries de planejament que s’elaborin amb posterioritat a 'entrada en vigor
d’aquesta llei i incloguin l'ordenacié d’arees historico—ambientals, hauran de
contenir entre les seves determinacions de caracter general la previsié de
Plans Especials de reforma de xarxes d’instal-lacions, com a mesura per a la
protecci6 de conjunts urbans i historico—artistics i la defensa del paisatge”

No es preveu cap area histdrico—ambiental a 'ambit del municipi i per
tant no s’ha de preveure cap pla especial dels previstos a l'article
enunciat.

Llei 8/1995, de 30 de marg, d’Atribucié de competéncies als Consells
Insulars en matéria d’activitats classificades.

S’inclouen a la normativa les determinacions referents les activitats
considerades com a classificades i la concessio de llicéncies.

Decret 62/1995, de 2 de juny, pel qual es regula la prestacié dels serveis
turistics en el medi rural de les llles Balears.

Les modalitats d’allotjaments turistics en el medi rural s’han d’ajustar a
les modalitats definides a Iarticle 2 del decret, i les condicions
d’ordenacio d’aquests establiments no poden contradir les establertes a
l'article 3 del mateix. En tot alld en qualsevol cas que no hagi modificat
la Llei General Turistica 2/1999.

“Articulo 2. Definiciones.

1. Se entiende por Hotel Rural la prestacién de servicios turisticos, por motivos
vacacionales y mediante precio, que se realicen en viviendas construidas con
anterioridad al 1 de enero de 1940, situadas en terreno no urbanizable y que
dispongan de una supetrficie de terreno que quedara afectado a la actividad.

2. Se entiende por agroturismo la prestacion de cualquier tipo de servicio
turistico, por motivos vacacionales y mediante precio, realizado en viviendas
construidas con anterioridad al 1 de enero de 1960, situadas en terrenos no
urbanizables y en una finca que sea una explotacién agricola, ganadera o
forestal y que ocupe, al menos, media UTH (Unidad-Trabajo-Hombre).

3. Se entiende por Turismo de Interior la prestacion de servicios turisticos, por
motivos vacacionales y mediante precio, que se realicen en viviendas situadas
en los cascos antiguos de los nucleos urbanos que se hallen situados a una
distancia minima de 500 metros de la zona turistica mas proxima y que,
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teniendo la construccion y la parcela donde se asientan la tipologia tradicional
del entorno urbano en que se ubiquen, conformen una sola vivienda y hayan
sido construidas con anterioridad al 1 de enero de 1940. La distancia
especificada se contara a partir de la linea perimetral de las zonas turisticas
definidas en el Plan de Ordenacién de la Oferta Turistica para cada una de las
Islas, y mientras no hayan sido publicados dichos planes, esta linea perimetral
sera la formada por el suelo urbano y urbanizable con plan parcial aprobado y
suelo urbanizable programado y no programado que exista en la actualidad en
los asentamientos turisticos.

4. Se entiende por otras ofertas complementarias aquellos servicios turisticos o
de caracter general que se consideren atraccion turistica para el esparcimiento,
entretenimiento o manutencién. Estas ofertas complementarias seran
compatibles con cualquier otra modalidad de las que se regulan en el presente
Decreto, que se autorizaran independientemente.

5. Se entiende por superficie afectada la parte de propiedad que quedara
vinculada de forma permanente a la explotacién de Hotel Rural de que se trate.

6. Se entiende por finca que sea explotacién agricola, ganadera o forestal, a los
efectos de la definicién de agroturismo de este Decreto, aquella en la que el
conjunto de bienes y derechos que la componen estan organizados
empresarialmente por su titular para la produccién agraria, primordialmente con
fines de mercado, y que constituya en si misma una unidad técnico-econémica
caracterizada por la utilizacion de unos mismos medios de produccion.

7. Se entiende por Unidad Trabajo Hombre, la cantidad de trabajo que un
trabajador activo agricola desarrolla durante 1.920 horas al afio.”

“Articulo 3. Del Alojamiento.

Se podra ofrecer el servicio de alojamiento en las modalidades de Hotel Rural,
Agroturismo y Turismo de Interior, de acuerdo con las condiciones que para
cada modalidad se especifican seguidamente:

A) En hotel rural.

1. Los servicios de alojamiento en las explotaciones de Hotel Rural, se
ofreceréan en los establecimientos que, disponiendo de autorizacion previa,
retinan los requisitos de la definicién del articulo 2.1 del presente Decreto, una
vez obtenida la autorizaciéon de apertura otorgada por la Conselleria de
Turismo.

2. Las instalaciones y elementos de los establecimientos, se adecuaran a las
disposiciones y normas técnicas que reglamentariamente determine la
Conselleria de Turismo.

3. En las edificaciones que se pretenda destinar a Hotel Rural no se podran
realizar obras que signifiquen aumento de volumen edificado o que modifiquen
su tipologia arquitecténica original.

No obstante, las dependencias anexas que se hallen construidas con
anterioridad al 1 de enero de 1940 y con la misma tipologia que la edificacion
principal, podran adecuarse para la prestacion de cualquier servicio necesario
para la explotacion turistica.

4. La parcela donde pretenda instalarse la actividad turistica debera ser de una
superficie minima de 50.000 metros cuadrados que quedara afectada a la
explotacion que se pretenda, produciéndose la baja en el Registro
correspondiente si una vez obtenida la autorizacién, disminuye esta superficie.
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5. El nimero maximo de unidades de alojamiento turistico por establecimiento
y parcela sera de 25, con un maximo de 50 plazas.

6. Excepcionalmente, podran someterse a las disposiciones de la modalidad de
Hotel Rural aquellas edificaciones que, provenientes de predios rusticos, se
hayan incluido en el casco urbano por crecimiento del mismo, siempre que las
caracteristicas constructivas lo permitan, por su tipologia o por su prestancia.
En este caso quedan eximidos del cumplimiento del apartado A.4 de este
articulo.

B) En el Agroturismo.

1. Los servicios de alojamiento en las explotaciones de agroturismo se
ofreceran en los establecimientos que dispongan de la autorizacion previa y
cumplan los requisitos de la definicion del articulo 2.2 y 2.6 de este Decreto,
una vez hayan obtenido la autorizacién de apertura otorgada por la Conselleria
de Turismo.

2. Durante todo el tiempo en que se efectie la explotacion turistica, debera
coexistir la explotacién agricola, ganadera o forestal a que se dedica la parcela
o finca juntamente con los servicios turisticos que se presten. La existencia de
explotacién agricola, ganadera o forestal de acuerdo con el articulo 2.6, debera

Justificarse mediante certificado expedido por la Conselleria de Agricultura y
Pesca, que debera presentarse para la obtencion de la autorizaciéon de
apertura. Una vez obtenida la autorizacion de apertura, debera presentarse,
dentro del tercer trimestre natural de cada afio, certificacion expedida por la
Conselleria de Agricultura y Pesca justificativa de que contintan reuniendo los
requisitos del articulo 2.6 y 2.7, en caso contrario, sera revocada la autorizacion
concedida y dado de baja en el Registro de Servicios Turisticos en el medio
rural.

3. Las instalaciones y elementos ligados a la prestacién de los servicios
turisticos en los establecimientos, se adecuaran a las disposiciones y normas
técnicas que reglamentariamente determine la Conselleria de Turismo.

4. En las edificaciones que se pretenda destinar a agroturismo no se podran
realizar obras que signifiquen aumento de volumen edificado o que modifiquen
su tipologia arquitecténica original. No obstante, las dependencias anexas que
hayan sido construidas con anterioridad al 1 de enero de 1960 y con la misma
tipologia que la edificacién principal, podran adecuarse para la prestacion de
cualquier servicio necesario para la explotacion turistica.

5. El numero maximo de unidades de alojamiento turistico por establecimiento
sera de doce, con un maximo de veinticuatro plazas, y debera disponer, como
minimo de un bafio completo por cada dos unidades.

6. La explotacion de Agroturismo que pretenda instalarse, debera contar como
minimo con una superficie minima de 25.000 m2, que se hallen en explotacion
agricola-ganadera o forestal.

C) En el Turismo de Interior.

1. Los servicios de Turismo de Interior se ofreceran en los establecimientos que
disponiendo de la autorizacién previa, cumplan los requisitos de la definicion
del articulo 2.3 de este Decreto, una vez hayan obtenido la autorizacion de
apertura expedida por la Conselleria de Turismo.

2. Las instalaciones y elementos de los establecimientos se adecuaran a las
disposiciones y normas técnicas que reglamentariamente determine la
Conselleria de Turismo.
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3. En las edificaciones que se pretenda destinar a Turismo de Interior no se
podran realizar obras que

signifiquen un aumento de volumen o superficie habitable o que modifiquen su
tipologia arquitectoénica original.

4. El numero maximo de unidades de alojamiento para este tipo de actividad
sera de 8 con un maximo de 16 plazas, debiendo existir un bafio completo por
cada unidad de alojamiento.

5. Sélo se podran explotar conjuntamente un maximo de tres edificaciones en
cada nucleo urbano por una misma persona fisica o juridica, y en ningtin caso
podran ser colindantes.”

Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre Regulacié de capacitats de poblacié
en els instruments de planejament general i sectorial.

S’inclouen a la normativa els corresponents indexs d’intensitat d’us
residencial, tal com es defineixen a l'article 2 del decret. Aixi mateix es
calcula la capacitat de poblacié del planejament en base a aquests
indexs i la metodologia definida en el decret, 3 habitants per habitatge.

Llei 6 /1997, de 8 de juliol, del Sol Rastic (i modificacions introduides per la
Llei 9/1997, de 22 de desembre, sobre diverses mesures tributaries i
administratives; per les DOT i per la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures
Cautelars i d’Emergencia relatives a I'Urbanisme i I'Ordenacié del Territori).

En principi I'ordenaci6 del sol rastic que estableix la llei 6/1997 va ser
recollida i detallada per les DOT i pel PTM, de manera que la simple
adaptacio al pla insular porta implicita I'adaptacié a la llei 6/1997. Tant
pel que fa a les qualificacions del sol establertes per la llei com pel que
fa a la seva regulaci6 i ordenaci6 s’esta al que disposa el PTM que és
més restrictiu que la llei.

Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les Condicions
d’higiene i habitabilitat d’habitatges i expedicio de cédules d’habitabilitat.
Modificat pel Decret 20/2007, de 23 de marg.

La normativa especifica del planejament municipal no pot entrar en
contradiccié amb les condicions assenyalades en aquests decrets.

Llei 12/1998, de 21 de desembre del Patrimoni Historic de les llles Balears.

La tramitacié del cataleg de patrimoni es fa de manera paral-lela a
aquesta adaptaci6 al pla territorial i segons els requeriments de la llei. A
més, el contingut del cataleg s’haura d’adaptar als requeriments definits
pel Pla Territorial de Mallorca.

“Article 36. Planejament urbanistic.

1. Els termes de la declaraci6 d’un immoble com a bé d’interés cultural
vincularan els plans i les normes urbanistiques que afectin aquest immoble. En
el cas dels plans o normes urbanistiques vigents abans de la declaracio,
l'ajuntament en dura a terme les adaptacions necessaries.”

“Disposicié transitoria tercera. Redaccio dels catalegs municipals.

1. Els ajuntaments de les llles Balears que no disposin de Cataleg de Proteccio
del Patrimoni Historic, aprovat definitivament, disposaran d’un termini maxim de
dos anys, des de l'entrada en vigor d’aquesta llei, per modificar els seus
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instruments de planejament general, amb la finalitat d’incloure-hi el Cataleg de
Proteccio del Patrimoni Historic.

2. En el cas d’incomplir-se aquest termini de dos anys, la formaci6 del Cataleg
de Proteccié del Patrimoni Historic haura de tramitar-se conjuntament amb la
primera modificaci6 o revisié de l'instrument de planejament general que es
redacti.”

Llei 2/1999 de 24 de marg, general turistica de les llles Balears. modificada
per la llei 9/2002 de 12 de desembre.

Les modalitats d’allotjaments turistics s’han d’ajustar a les modalitats
definides a la llei.

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles
Balears i de mesures tributaries (DOT), modificada:

= PerlaLlei 9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures cautelars i d’'emergéncia
relatives a 'Ordenacio del Territori i 'Urbanisme a les llles Balears,

= Per la llei 20/2001, de 21 de desembre de mesures tributaries,
administratives i de funcié public,

= Per la llei 11/2002, de 23 de desembre, de mesures tributaries i
administratives.

= Per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en materia
d'ordenacio territorial i urbanisme a les llles Balears i per la Llei
10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives.

L’'adaptaci6 al PTM implica l'adaptaci6 també a les directrius
d’ordenaci6 territorial. De fet el PTM el que fa es detallar més
'ordenacié que al seu moment disposaren les DOT. Les categories del
sol, la matriu d’usos, entre d’altres determinacions es detallen en el pla
territorial, que s’hi ajusta.

En base a les DOT perd es preveu per exemple la delimitacié de les
Zones de Risc de Contaminacié d’aquifers que en canvi no delimita el
PTM (Disposicioé addicional onzena).

En qualsevol cas s’ha de recordar que les NS de Consell ja estan
adaptades a les DOT.

Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’Ordenacié Territorial.

Aquesta llei estableix que els instruments d’ordenacié territorial
previstos sén vinculants pel planejament urbanistic municipal (article
15). Per tant el planejament municipal ha de tenir en consideracio les
DOT, el Pla Territorial i tots els Plans Directors Sectorials aprovats.

Llei 2/2001 de 7 de marg, d’atribucié de competéncies als consells insulars
en matéria d’ordenacio del territori.

No afecta al planejament en questio.

Llei 11/2001 de 15 de juny, d'ordenacié de l'activitat comercial a les llles
Balears. Modificada per la Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures
tributaries i administratives. Modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre,
de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacié de [I’activitat
comercial a les llles Balears per a la transposici6 de la Directiva
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2006/123/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de
2006, relativa als serveis en el mercat interior.

Aquesta llei reforga i especifica les vinculacions per al planejament
general municipal. Estableix entre d'altres el concepte de gran superficie
comercial (article 13) i l'ordenacié urbanistica dels usos comercials
(article 60).

Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel qual s'aprova la delimitacio a
escala 1:5.000 de les arees d'alzinar protegit.

Aquest decret no afecta el planejament de Consell, no existeix cap
alzinar a I'ambit del municipi.

Decret 147/2002, de 13 de Desembre, pel qual es desenvolupa la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sdl rastic de les llles Balears, en relacié6 amb les
activitats vinculades amb la destinacié i naturalesa de les finques i el
régim d'unitats minimes de cultiu.

Les condicions d’edificacid s’hauran d’ajustar o en qualsevol cas no
hauran de contradir 'establerta a I'article 5.

L’article 7 del decret estableix quines han de ser les unitats minimes de
cultiu, en relacié al que deia la llei 19/1995. Segons aixd el municipi té
les seglents unitats minimes:

e Seca: 2,5 Ha. (3,5 quarterades)
e Reguiu: 0,5 Ha. (0,7 quarterades)
Decret 20/2003, de Reglament de supressié de barreres arquitectoniques.

La urbanitzacié i edificacions s’hauran d’ajustar a les condicions que
preveu el decret, en els articles del Titol |, capitols I i II.

Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les zones sensibles a les
llles Balears.

Aquest decret no afecta el planejament present.

Decret 87/2004, de 15 d’octubre, modificaci6 del Decret 105/1997, del
Reglament de Policia Sanitaria Mortuoria.

“n) Article 41

Quan es tracti de cementiris de nova construccio, el terreny en el qual se’n
pretén la instal-lacié ha de reunir les condicions seglients:

a) En el contorn del terreny destinat a la construccié del nou cementiri s’ha de
preveure una zona de proteccid de 25 metres d’amplaria que, quan hi hagi
planejament ha de tenir la qualificacié de zona dotacional del nou cementiri.

b) Aquesta zona ha d’estar enjardinada i, en tot cas, lliure de tota classe de
construccions. No és necessari l'enjardinament quan [I'entorn natural del
cementiri no ho requereixi.”

Es preveu una ampliaci6 del cementiri municipal perd no un nou
cementiri i per tant no cal considerar les condicions.

Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les llles Balears.

L’adaptaci6 a aquesta llei es realitza en el planejament municipal,
realitzant 'adaptacioé a la norma 44 del PTM de contaminacié luminica.
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En aquest planejament s’ha procedit a I'elaboracié d’un planol de
zonificacid, d’arees amb entorns obscurs, arees de baixa brillantor,
arees de brillantor mitjana i arees de brillantor alta i s’han establert a la
normativa les limitacions segons el que preveu la norma.

Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia
ambiental (LECO).

El planejament urbanistic municipal ha de contenir un estudi d’avaluacio
de repercussions ambientals en relaci6 amb els objectius de
conservaci6 dels espais de la Xarxa Natura 2000, en cas que el municipi
n'estigui afectat. Aquest estudi s’ha d’incloure a [linforme de
sostenibilitat ambiental que acompanya I'adaptacié. En el present cas
aquesta llei no afecta al municipi.

“Article 39
Avaluacié de repercussions

1. La Conselleria de Medi Ambient ha d’informar preceptivament, abans de la
seva execucio, sobre qualsevol pla o projecte que, sense tenir una relacié
directa amb la gestié d’un lloc de la xarxa ‘Natura 2000’ o sense ser necessari
per a aquesta gestié, pugui afectar-lo de forma apreciable, ja sigui
individualment o en combinacié amb altres plans o projectes. Aquest informe té
per objecte l'avaluacié de les repercussions ambientals del pla o projecte en
relacié amb els objectius de conservacio de I'esmentat lloc.

2. A efectes del que preveu l'apartat anterior, el pla o projecte ha d’anar
acompanyat d’un estudi d’avaluacio de les repercussions ambientals en relacio
amb els objectius de conservacio i ha d’incloure les corresponents mesures
correctores. En el cas que al pla o projecte li sigui d’aplicacié la normativa
sobre avaluacié d’impacte ambiental, aquest estudi d’avaluacié de les
repercussions ambientals s’ha d’incloure en el corresponent estudi d’avaluacio
d’impacte ambiental...”

Llei 10/2005, de 14 de juny, de Ports de les llles Balears.
El planejament actual no se’'n veu afectat.
Llei 3/2006, de 30 de marg, de gestio d’emergeéncies de les llles Balears.

L'article 18 d’aquesta llei té implicacions directes pels planejaments
municipals, que es detallen a continuacié.

“1.  La legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori tindra en compte tota
l'activitat planificadora, recollida tant als plans territorials com als especials,
establira mesures de prevencié de riscs i de reducci6 de limpacte
d’eventuals catastrofes i calamitats, i estara obligada a respectar la
normativa d’emergéncies.”

Es recullen aquelles determinacions de la legislacid i planificacié
d’emergéncies que ha de respectar el planejament municipal. Tot i que,
en aquest punt concret es fa referéncia només a la legislacié urbanistica
i d’ordenacio del territori i no al planejament municipal.

“6. Les arees de prevencio de riscs definides als plans territorials insulars
hauran d’adaptar-se al contingut dels plans especials de protecci6 civil que
aprovi el Govern de les llles Balears.”
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Segons aquest apartat de l'article 18, les APR delimitades pel PTI,
s’hauran d’adaptar als continguts que marquen els respectius plans
especials aprovats pel Govern de les llles Balears.

Llei 11/2006, de 14 de setembre, d‘'avaluacions d'impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears.

En data a 14 de setembre de 2006 s’aprova la Llei 11/2006 sobre
avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques
a les llles Balears.

Segons l'article 1 I'objecte d’aplicacié d’aquesta llei, sera regular:

b) L’avaluacié ambiental dels plans i programes que puguin tenir efectes
significatius en el medi ambient i que han d’aprovar la comunitat autbnoma de
les llles Balears, els consells insulars o I'administracié local.

Les etapes de I'AAE seran les seglents:

Elaboracié d’'un Informe de Sostenibilitat Ambiental previ (pre-ISA)

En aquest document es realitza una breu descripcié dels continguts que
haura d’incloure el definitiu Informe de Sostenibilitat Ambiental, que
acompanyara l'aprovacio inicial de la revisi6 de les NS. Aquest
document es presenta acompanyat d'un esborrany inicial dels
documents que constituiran la revisié de les NS, amb I'objecte que la
Comissié Balear de Medi Ambient (CBMA) determini I'abast i detall que
haura de tenir 'esmentat Informe de Sostenibilitat Ambiental.

La pre-ISA anira acompanyada de reunions amb la CBMA, per tal de
definir 'abast del document final de I'lSA.

Informe de Sostenibilitat Ambiental.

A Tlinforme de sostenibilitat ambiental s’han de descriure i avaluar els
probables efectes significatius sobre el medi ambient que puguin
derivar-se de I'Adaptacié de les NS al PTM, aixi com unes possibles
alternatives raonables, técnicament i ambiental viables.

L'informe de sostenibilitat facilitara, com a minim, la seglent
documentacio:

a) Un esbds del contingut, objectius principals del pla i relacions amb
altres plans i programes connexos.

b) Els aspectes rellevants de la situacié actual del medi ambient i la
seva probable evolucié en cas de no aplicar el pla.

c) Les caracteristiques ambientals de les zones que puguin veure’s
afectades de manera significativa.

d) Qualsevol problema ambiental existent que sigui rellevant per al
pla, incloent en concret els relacionats amb qualsevol zona de
particular importancia ambiental designada de conformitat amb la
legislacié aplicable sobre espais naturals i espécies protegides.

e) Els objectius de protecci6 ambiental fixats en els ambits
internacional, comunitari o nacional que estiguin relacionats amb
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el pla i la manera com aquests objectius i qualsevol aspecte
ambiental s’han tingut en compte durant la seva elaboracio.

f)  Els probables efectes significatius en el medi ambient, inclosos els
aspectes com la biodiversitat, la poblacié, la salut humana, la
fauna, la flora, la terra, I'aigua, 'aire, els factors climatics, els béns
materials, el patrimoni cultural, inclds el patrimoni historic, el
paisatge i la interrelacié entre aquests factors. Aquests efectes
han de comprendre els efectes secundaris, acumulatius, sinérgics,
a curt, mig i llarg termini , permanents i temporals, positius i
negatius.

g) Les mesures previstes per a prevenir, reduir i, en la mesura del
possible, contrarestar qualsevol efecte significatiu negatiu en el
medi ambient per I'aplicacio del pla o programa.

h) Un resum de les raons de la seva seleccié de les alternatives
previstes i una descripcido de la manera que es va realitzar
'avaluacio, incloses les dificultats (com deficiéncies técniques o
falta de coneixements i experiéncia) que poguessin haver-se
trobat a I'nora de recaptar la informacié requerida. La seleccié de
les alternatives en cas de propostes tecnologiques, incloura un
resum dels mitjans i capacitats de cadascuna i justificara els
motius de I'eleccio respecte a les millores técniques disponibles en
cada cas.

i) Una descripcio de les mesures previstes per al seguiment, de
conformitat amb l'article 93 de la Llei 11/2006 de 28 d’abril.

j) Un annex d’incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge
afectat pel pla en questi6, prevegi els efectes que produira el
desenvolupament del pla i defineixi les mesures protectores,
correctores o compensatories d’aquests efectes.

k) Un mapa de riscs naturals dels ambits objecte d’ordenacio.

I)  Un estudi acustic en el seu ambit d’'ordenacié que permeti avaluar-
ne I'impacte acustic i adoptar les mesures adequades per reduir-
lo.

m) Un resum no técnic sobre la viabilitat econdmica de les
alternatives i de les mesures dirigides a prevenir, reduir o pal-liar
els efectes negatius del pla.

Resolucié d’al-legacions i Memoria Ambiental.

Una vegada feta I'’Aprovacio Inicial de I'adaptacié de les NS al PTM
(inclos linforme de sostenibilitat ambiental), s’ha de fer I'exposicio
publica i s’haura denviar a totes les administracions publiques
ambientals afectades una copia per poder fer els suggeriments. La
CBMA informara de quines sén les Administracions implicades.

Abans de I'’Aprovacio Provisional s’elaborara una Memoria Ambiental
que ha de recollir 'Informe de Sostenibilitat Ambiental, els suggeriments
fets per la CBMA que es creguin oportuns i els suggeriments de la fase
d’exposicié publica.
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La memoria ambiental considerara el segients aspectes:

1. Valoracié de la integracio dels aspectes ambientals en la proposta
de la modificacio, analitzant i contrastant:

- el procés d’avaluacio
- I'informe de sostenibilitat i la seva qualitat
- el resultat de les consultes realitzades

- la repercussio del resultat de les consultes en la proposta del
planejament

- la previsi6 dels impactes significatius de I'aplicacié del Pla

2. Concrecio de les determinacions finals que s’hagin d’incorporar a la
proposta.

Aprovacié provisional de l'adaptacid de les NS: juntament amb la
documentacié del Planejament s’inclou la Memoria Ambiental aprovada
per la CBMA.

Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les llles
Balears, on s’estableix I'obligatorietat d’'una reserva de sol per a habitatges de
preu taxat.

L’establert en aquesta llei referent a habitatges a preu taxat ha quedat
recollit a la llei 4/2008.

Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio acustica de les llles
Balears.

Article 28
Relacié amb els instruments de planejament urbanistic

1. En els instruments de planejament urbanistic s’han de preveure la informacié
i les propostes que contenen els plans acustics municipals. Si no n’hi ha, els
instruments de planejament urbanistic o territorial han d’incorporar un estudi
acustic en el seu ambit d’ordenacié que permeti avaluar-ne l'impacte acustic i
adoptar les mesures adequades per reduir-lo.

El municipi en questio és inferior a 35.000 habitants com preveu l'article
25 de la llei i per tant no esta obligat a fer un pla acustic municipal. Per
tant es podria interpretar que requeriria d’'un estudi acustic que permeti
avaluar-ne l'impacte acustic i adoptar les mesures adequades per
reduir-lo.

Acord del Consell de Govern de 16 de maig de 2007 pel qual es declara
paratge natural la Serra de Tramuntana.

Aquest acord del Consell de Govern no afecta el planejament actual.

Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament
territorial sostenible a les llles Balears.

D’aquesta llei el planejament municipal s’ha d’adequar als articles que
van de I'1 al 6, és a dir aquells que tracten sobre el concepte de sol
urba, el serveis urbanistics basics d’aquest sol, el concepte de solar, de
sol urba consolidat, de sol urba no consolidat i de reserva de sol per
habitatge protegit.
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“Article 1 Concepte de sol urba
A les llles Balears constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en
aquesta classe de sol perqué, havent estat legalment sotmesos al procés
d’integracio en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé es
troben compresos en arees consolidades per [l'edificaci6 d’almenys dues
terceres parts de la seva superficie edificable. El simple fet que el terreny
confronti amb carreteres i vies de connexi6 interlocal i amb vies que delimiten el
sol urba no comporta que el terreny tengui la condicié de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau
d’urbanitzacié que aquest determina.”

« Article 2

Serveis urbanistics basics

1. Son serveis urbanistics basics:

a) La xarxa viaria que tengui un nivell de consolidacié suficient per a permetre
la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament.

¢) El subministrament d’energia eléctrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades
per a l'is del sol previst pel planejament urbanistic que el classifica.”

Aixi doncs el nou sol urba municipal si se’n preveu s’haura de definir en
base a aquests dos supoOsits, la disponibilitat de serveis urbanistics
basics o la consolidacio de I'edificacio.

« Article 3
Concepte de solar

Tenen la consideraci6 de solar, als efectes d’aquesta llei, els terrenys
classificats com a sol urba que siguin aptes per a l’edificacio, segons la seva
qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits seglients:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel
planejament urbanistic o, en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin
com a minim dels serveis urbanistics basics assenyalats per larticle 2.1 i
confrontin amb una via que compti amb enllumenat public i estigui integrament
pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

b) Que tenguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic
les defineix.

c) Que siguin susceptibles de llicencia d’edificaci6 immediata perqué no han
estat inclosos en un sector subjecte a un pla especial de millora urbana ni en
un poligon d’actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.

d) Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per a destinar-los a
carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa
viaria.”

El concepte de solar de les normes s’haura d’ajustar a I'article 3.

“Article 4
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Concepte de sol urba consolidat
A les llles Balears constitueixen el sol urba consolidat:
a) Els terrenys que tenen la condicié de solar, d’acord amb I'article 3.

b) Els terrenys als quals només manca, per assolir la condici6 de solar,
assenyalar les alineacions o les rasants.”

“Article 5
Concepte de sol urba no consolidat

1. Té la condicié6 de sol urba no consolidat el sol urba que no reuneixi els
requisits establerts a l'article anterior.

2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic
general el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo a
sectors subjectes a un pla especial de millora urbana o a poligons d’actuacio
urbanistica, excepte en el suposit assenyalat a la lletra b) de I’article anterior, o
quan deixa de complir les condicions de les lletres b) i d) de l'article 3 com a
consequiéncia de la nova ordenacio.”

El concepte de sol urba no consolidat és important a 'hora d’establir la
necessitat o no de preveure sol per a habitatge protegit.

“Article 6
Reserva de sdl per a habitatge protegit

1. Al sol classificat com a urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a us
residencial, turistic o mixt, s’haura de reservar un minim dun 30% de
l'edificabilitat d’us residencial per a habitatges subjectes a un régim de
proteccid publica que permeti establir, almenys, el seu preu maxim en venda,
lloguer o d’altres formes d’accés a I'habitatge, com el dret de superficie o la
concessié administrativa.

2. En el sol urba, no consolidat per la urbanitzacié i integrat en una unitat
d’actuacié o d’execucio, s’exigira, com a minim, el percentatge del 30% de
I'edificabilitat d’us residencial per a habitatges subjectes a un regim de
proteccié publica.

3. En el sol urba no consolidat per la urbanitzacié, no integrat en una unitat
d’actuacié o d’execucio, no s’exigira preceptivament cap reserva de sol per a
habitatge protegit, amb independéncia de la voluntarietat d’aquesta opcio.

4. Aquestes reserves seran exigibles, en tot cas, als instruments de
planejament general, a tots els seus sectors o poligons, aixi com a les seves
unitats d’actuacié o d’execucio, en tramit a I'entrada en vigor d’aquesta llei.

Fins que no es modifiqui o revisi I'instrument de planejament general, la fixacio i
la determinacié d’aquestes reserves legals, es faran, en tot cas, a les fases
procedimentals segtients:

a) Quan es tracti de sectors en sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, en
el moment de [l'aprovacié inicial, provisional o definitiva dels plans parcials,
segons el seu estat de tramitaci6 a I'entrada en vigor d’aquesta llei.

b) Quan es tracti de sol urba no consolidat, integrat en una unitat d’actuacié o
d’execucio, en el moment de l'aprovacié de l'instrument de gestio pertinent,
compensacio o reparcel-lacio.

5. La determinacié del sol per a aquest us especific s’ha de fer en tot cas de
manera que a cada actuacié es possibiliti i procuri la maxima cohesi6 i
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integracio socials, mitjangant actuacions combinades d’habitatge lliure i
habitatge protegit.

6. Reglamentariament, el Govern de les llles Balears determinara els municipis
i nuclis de poblacié que, per rad de la seva poblacio, quedin exclosos d’aquesta
reserva.

Fins que no s’aprovi aquesta disposicié reglamentaria, quedaran exclosos els
municipis amb una poblacié inferior als 3.000 habitants de dret sempre que en
els dos darrers anys anteriors a l'entrada en vigor d’aquesta llei no s’hagin
autoritzat edificacions residencials per a més de 5 habitatges per cada 1.000
habitants i any, o que els instruments de planejament general d’aquests
municipis no ordenin actuacions residencials per a més de 100 nous
habitatges.”

En base a aquest article el planejament municipal de Consell, ha de
preveure habitatges protegits, tant en el sol urbanitzable com a les
unitats d’execucié de sol urba no consolidat, perqué té una poblacié
superior als 3.000 habitants.

A més el sol urbanitzable i el sol urba no consolidat ha de complir les
seguents condicions.

“Article 7
Cessions de terrenys

Els propietaris de sol urba no consolidat, integrat en una unitat d’actuacié o
d’execucio, o de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, a més d’acomplir
els deures prescrits en l'article 16 de la Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol, han
d’entregar a l'ajuntament respectiu, amb destinacié al patrimoni public del sol,
el 15% del sdl corresponent al percentatge de I'edificabilitat mitiana ponderada
de l'actuacié lliure de carregues d’urbanitzacio.”

Planejament supramunicipal:

Pla Territorial Insular de Mallorca aprovat definitivament pel Ple del Consell
Insular de Mallorca dia 13 de desembre de 2004. BOIB num. 188 de 31 de
desembre de 2004.

El present document té per objecte 'adaptacié de les NS vigents al Pla
Territorial de Mallorca i s’'inclou un apartat especific de com s’han tractat
totes les normes del pla.

Pla d’Ordenacié de I’Oferta Turistica de I'llla de Mallorca. (Decret 54/1995,
de 6 d’abril).

El municipi en qliestié no es veu afectat per cap de les zones turistiques
definides en el POOT, i pel que fa a les caracteristiques i tipologia dels
establiments turistics aquests s’ajusten al que preveu la llei general
turistica tal com ja s’ha explicat en apartats anteriors.

Pla Director Sectorial per a la gesti6 dels residus de construccio—
demolicié, voluminosos i pneumatics fora d’us de lilla de Mallorca.
(Aprovat pel Ple del Consell de Mallorca de dia 8 d’abril de 2002, BOIB num.
59, de dia 16 de maig de 2002, correccidé d’errades aprovada pel Ple de dia 29
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de juliol de 2002, BOIB num. 96 de dia 10 d’agost de 2002).Modificat per la
Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives.

Aquest pla no afecta el planejament municipal en questié. No existeix
cap infraestructura prevista al PDS en el municipi i per tant no s’ha de
recollir.

Pla Director Sectorial de Equipaments Comercials (Decret 217/1996, de 12
de desembre).

El concepte d’activitat comerc

El Pla Director Sectorial d’Equipaments comercials de les llles Balears
(Decret 217/1996) defineix en el seu article 1, com activitats
considerades comercials, aquelles que apareixen a la seccido G de la
CNAE. A la normativa d’aquestes NS s’inclou la definicié d’equipament
comercial seguint les pautes establertes al PDS, concretament a
I'article 58 Classificaci6 dels usos.

Es consideren activitat comerg totes aquelles incloses a la Secciéo G de
la CNAE-93:

50.1. Venda de vehicles a moftor.
50.2. Manteniment i reparacioé de vehicles a motor.
50.3. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor.

50.4. Venda, manteniment i reparacié de motocicletes i ciclomotors i dels seus
recanvis i accessotris.

50.5. Venda al detall de carburants per 'automocio.

51.1. Intermediaris del comerg.

51.2. Comerg a I'engros de materies primeres agraries i d’animals vius.
51.3. Comerg a I'engros de productes alimentaris, begudes i tabac.

51.3. Comerg a I'engros de productes de consum distints dels alimentaris.

51.5. Comer¢ a l'engros de productes no agraris semielaborats, ferralla i
deixalles.

51.6. Comerg a I'engros de maquinaria i equipaments.
51.7. Altre comerg a l'engros.
52.1. Comerg al detall en establiments especialitzats.

52.2. Comer¢ al detall d’aliments, begudes | tabac en establiments
especialitzats.

52.3. Comerg al detall de productes farmaceéutics, articles médics, bellesa i
higiene.

52.4. Altre comerg al detall d’articles nous en establiments especialitzats.
52.5. Comerg al detall de béns de segona ma, en establiments.
52.6. Comerg al detall no realitzat en establiments.

La filosofia de la definicid d’activitat comerg es basa principalment en
aquelles activitats en les que hi ha compra—venda de productes
fisicament tangibles. Partint d’aquesta definicié quedarien excloses
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activitats com les de restauracio, bars, activitats professionals, centres
de salut, equipaments educatius, serveis a les persones (especialment
activitats com lampisteria, registre de la propietat, correus, gestories,
notaries, immobiliaries, oficines, bancs i caixes, subministrament d’aigua
i venda de buta) i locals sense activitat.

El concepte superficie de venda—superficie edificada

Es important reconéixer aquesta diferéncia ja que en el calcul de les
densitats establertes en el PDS es necessita comptar amb la xifra de
superficie edificada, no la de superficie de venda. Es considera
superficie de venda tota aquella superficie de I'establiment dedicat a
comerg que sigui accessible pel public, aixi com mostradors, etc. Per
superficie edificada s’entén, a més de la superficie de venda, aquelles
zones d’emmagatzematge no visibles pel public, zones de manipulacio,
etc. (no es considera superficie edificada els espais ocupats per
aparcaments).

El concepte de gran superficie

Recordem que entre els criteris generals del PDS estava el de resoldre
la problematica plantejada per la instal-lacié d’establiments comercials
del tipus gran superficie, la instal-lacié dels quals repercuteix en gran
manera en tot el sector comercial.

El concepte de gran superficie ha estat establert en la Llei 11/2001, de
15 de juny, d’Ordenacioé de I’Activitat Comercial a les llles Balears
(BOIB num. 77, de 28 de juny de 2001), modificada per la Llei 8/2009,
de 16 de desembre, de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny,
d’ordenacié de Il’activitat comercial a les llles Balears per a la
transposicié de la Directiva 2006/123/CE del Parlament Europeu i
del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el
mercat interior.

Segons l'article 13 de la Llei 11/2001 tenen la consideraciéo de gran
establiment comercial a Mallorca els comercos a l'engrds o detall que
tenguin una superficie Util per a I'exposicié i venda superior a 700 m?.

Al mateix article s'estableix la seglient excepcio:

Quan l'objecte de l'establiment sigui I'exposicié i la venda de forma
exclusiva d’automobils i vehicles de motor, de maquinaria, d’equip
industrial, d’embarcacions, d’aeronaus, de mobles de tot tipus, de
material de construccio i d’elements propis de cuina i bany, tenen la
consideracio de gran establiment comercial els establiments a I'engros o
al detall que tenguin una superficie util per a I'exposicio i la venda
superior a 2.000 m? a l'illa de Mallorca.

El concepte de densitat comercial

Com principal novetat, el PDS estableix la necessitat de fixar densitats
comercials maximes per a cada zona del municipi, en funcié de la
densitat residencial, la superficie dedicada a altres usos i la funcié
comercial de la zona en el conjunt del municipi. S’ha d’indicar també els
llocs on es permetra I'is comerg i els llocs on es limitara o prohibira. El

GABINET d’ANALISI

MEMORIA JUSTIFICATIVA. Aprovacié inicial 25

AMBIENTAL i TERRITORIAL



AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

planejament municipal podra fixar també superficies minimes per a
determinats tipus d’establiments comercials.

En qualsevol cas el PDS estableix que la densitat comercial de cada
zona del municipi no podra superar en cap cas els 3,5 m? de superficie
edificada per habitant equivalent.

Per la seva banda la Llei 11/2001 en el seu article 60 regula aquest
concepte de densitat comercial establint excepcions per als
establiments que tenguin una superficie construible o edificada inferior a
150 m? El concepte de poblacié equivalent i els percentatges
corresponents seran determinats reglamentariament pel Govern de les
llles Balears.

Per tant i a l'espera d'aquest desenvolupament reglamentari es
proposa fixar el limit de densitat comercial en el maxim permés pel
PDS d’Equipaments Comercials, és a dir 3,5 m? de superficie
dedicada a us comerg, exclosa la superficie edificada de les grans
superficies / habitant equivalent.

Pla Director Sectorial de Pedreres (Decret 77/1997, de 11 de juny); revisat
pel Decret 61/1999, de 21 de maig).

Aquest aspecte queda tractat a l'apartat corresponent de la memodria
que tracta els Plans Directors Sectorials en el Pla Territorial.

Pla Director Sectorial de Carreteres (Decret 87/1998, de 16 d’octubre).
Modificat pel Decret 59/2001, de 20 d'abril i per acord del Ple del Consell de
Mallorca de data 1 de desembre de 2003.

Aquest aspecte queda tractat a l'apartat corresponent de la memodria
que tracta els Plans Directors Sectorials en el Pla Territorial.

Revisié del Pla Director Sectorial Energétic (Decret 96/2005, de 23 de
setembre.

El Pla Director Sectorial Energétic de les llles Balears (Decret 96/2005,
de 23 de setembre) estableix en la seva Disposicié addicional primera
que amb la primera modificacio o revisié de planejament s’ha d’adaptar
aquest.

En el cas present afecten les disposicions de larticle 21. Proveiments
electrics en sol rustic.

Pel que fa a l'article 21 en ell s’estableix que les instal-lacions d’alta
tensidé podran ser aéries. Les instal-lacions a mitjana tensioé necessaries
per alimentar des de la xarxa existent fins a I'estacié transformadora o
centre de maniobra i mesura han de ser soterrades excepte en els
casos seglents:

a) Quan linterés territorial 0 mediambiental determini la inconveniéncia
del soterrament.

b) Quan la conselleria competent determini I'existéncia de dificultats que
desaconsellin el soterrament.

En el cas de noves linies de mitjana tensio troncals podran ser aéries en
determinats casos.
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Finalment les xarxes de baixa tensid en sol rustic s’han de soterrar
excepte en els casos seglients:

a) Quan linterés territorial 0 mediambiental determini la inconveniéncia
del soterrament.

b) Quan la conselleria competent determini I'existencia de dificultats que
desaconsellin el soterrament.

Referent a aquesta qlestid a la normativa de les NS s’inclou, a la
normativa el seguent:

La nova instal-lacié i la substituci6 o ampliacié de xarxes de serveis, en totes
les classes de sol (urba, urbanitzable o rustic), s’efectuara sempre mitjangant
canalitzacié subterrania, excepte que es justifiqui adequadament, per mitja de
la corresponent avaluacié mediambiental, que I'impacte de la instal-lacié aéria
és menor que la realitzacié en el subsol.

Per la seva banda segons larticle de Mesures bioclimatiques en
I'edificacio:
En cas d'instal-lacié d'energia solar es procurara que les plaques receptores

d'energia no siguin visibles des de la via publica tret de que Ss'integrin
adequadament en l'edificacié.

Acord del Ple del Consell de Mallorca, d'aprovacié definitiva de la Revisié del
Pla Director Sectorial per a la Gestié dels Residus Urbans de l'illa de
Mallorca (BOIB 9 de marg de 2006).

No hi ha requeriments especifics pel planejament general que es derivin
dels criteris del PTM en referéncia en aquest PDS. En qualsevol cas
s’hauran de complir en cas que sigui necessari els requisits técnics
minims dels espais municipals d’aportacio de residus i les instal-lacions
municipals d’aportaciéo de residus, tal com s’estableix a I'annex | del
PDS.

Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears (Decret
22/2006, de 10 de marg).

Tal com s’estableix al seu article 19 el Pla Director Sectorial de
Telecomunicacions de les llles Balears (Decret 22/2006, de 10 de marg)
és vinculant per als instruments de planejament urbanistic municipal en
tots aquells aspectes en els quals siguin predominants els interessos
publics de caracter supramunicipal.

Les vinculacions per al planejament es concreten a I'Article 11. Les
canalitzacions de domini public per a xarxes de telecomunicacions en la
planificacié urbanistica. En aquest article s’estableix que:

1. Per tal de garantir I'efectivitat del dret dels operadors a ocupar domini public,
els instruments de planejament relatius a tota mena d’actuacions urbanistiques
han de contenir previsions per a dur a terme, com a part del procés
urbanitzador, les canalitzacions i galeries necessaries per a xarxes de
telecomunicacions. Aquestes canalitzacions s’han d'integrar dins el domini
public municipal.

2. En el procediment d’elaboracié dels instruments de planejament esmentats,
els ajuntaments han consultar la conselleria competent en materia de
telecomunicacions, sense perjudici de la seva obligaci6 dobtenir de
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I’Administracié de [I'Estat I'oportu informe sobre les necessitats de xarxes
publiques de comunicacions electroniques en I'ambit territorial corresponent, de
conformitat amb el que disposa larticle 26.2 de la Llei 32/2003, de 3 de
novembre, general de telecomunicacions. Aixi mateix, els ajuntaments han de
convocar, mitjangant anunci public, els operadors perqué informin sobre les
seves necessitats en materia d’infraestructures de telecomunicacions dins el
terme municipal.

3. Sempre que sigui possible, I'obra civil corresponent a aqueixes
canalitzacions o galeries de domini public s’ha de planificar de manera que
pugui utilitzar-se també per als restants serveis urbanistics que s’hagin de
proveir, i també, si escau, per al soterrament d’esteses aéries de cables que
puguin existir a la zona corresponent a I'actuacio urbanistica de que es tracti.

S’inclou a la normativa, entre d’altres, la necessitat de qué els
instruments de desenvolupament del Pla prevegin les canalitzacions i
galeries necessaries per a dur a terme la prestacié dels serveis de
telecomunicacio.

D’altra banda I'’Ajuntament fara les consultes pertinents a la Conselleria
d’Economia, Hisenda i Innovacio per incorporar els suggeriments que es
realitzin.

També incideix en el planejament el Titol IV. Els regims urbanistics
especials i les infraestructures de telecomunicacions, del qual
destaquen els articles 34 i 36.

Article 34. Autoritzacié d’infraestructures de telecomunicacié en el sol rustic.

S’estableix, d’acord amb la Llei de sol rustic, que perquée les
infraestructures de telecomunicacions siguin admissibles en sol rustic
han d’estar previstes en els instruments de planejament general o en els
instruments d’ordenacio territorial.

S’obliga també a qué les esteses projectades siguin subterranies.
Finalment les estacions radioeléctriques de telefonia mobil no es podran
situar en sol rustic i en sol rustic protegit a menys de 500 metres i 1.000
metres, respectivament, de la distancia longitudinal d’una altra estacio
radioeléctrica de telefonia mobil situada en sol rustic, llevat que aqueixa
estacié es trobi en régim d’us compartit. Per a la presa en consideracié
d’aquestes distancies s’atendra a les dades registrades de conformitat
amb el que es preveu en l'article 27.3 del PDS. Es preveuen excepcions
en base a la impossibilitat técnica de prestar els serveis de
telecomunicacions o Il'incompliment dels requisits establerts en el
reglament aprovat pel Reial decret 1066/2001, de 28 de setembre.

Article 36. Autoritzacié d’infraestructures de telecomunicacions en arees de
proteccié Especial.

1. El pas a través d’arees naturals d’especial interes i d’arees rurals d’interes
paisatgistic d’esteses aeries telefoniques o corresponents a alfres xarxes de
comunicacions per cable s’autoritzara només si la conselleria competent en
materia de telecomunicacions acredita la necessitat d’aqueix pas.

2. Dins les arees naturals d’especial interés i en les arees naturals d’interes
paisatgistic, les infraestructures de telecomunicacions han de subjectar-se a les
regles seglients:
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a) No es poden situar sobre penya-segats, roques o prominencies del
terreny. L’emplagament ha d’escolli-se de manera que es minimitzi
Iimpacte de la instal-lacié i de 'accés.

b) En la mesura que es pugui, les infraestructures s’han de dur a terme
d’acord amb la tipologia edificatoria i els materials caracteristics del medi
rural de la zona on se situin.

c) Les instal-lacions no poden tenir més de dues plantes ni sobrepassar
l'altura maxima de 7 metres.

3. A les arees d’assentament en paisatge d’interes només s’autoritzaran
esteses de cables subterranis, sota reserva de les excepcions que la comissio
insular d’urbanisme pugui autoritzar.

S’estableix a la normativa que les canalitzacions, a qualsevol classe de
sol, s’efectuara sempre mitjancant canalitzacié subterrania, excepte que
es justifiqui per mitja de la corresponent avaluacié mediambiental, que
limpacte de la instal-lacié aéria és menor que la realitzacié en el subsol.
Queden prohibides en qualsevol cas les esteses aéries a les arees d’alt
nivell de proteccio del sol rustic.

Les disposicions relatives a les infraestructures de telecomunicacions es
complementen amb la Matriu d’Ordenacié del sl rustic on s’estableix
que perque els usos vinculats a aquestes infraestructures tenguin la
condici6 d’admesos han d’estar prevists en el Pla General o en els
instruments d’ordenacié territorial. En cas de no estar prevists,
'execucio de lactivitat exigira la declaracio prévia d’interés general,
llevat que l'aprovacié del projecte comporti, en virtut de la legislacio
especifica, tal declaracio.

A les condicions del sdl rustic, s’estableix una nova mesura per a les
esteses que discorren per les arees naturals despecial interes.
Aquestes esteses requeriran I'acreditacié de la seva necessitat per part
de la conselleria competent en matéria de telecomunicacions.

Pla Director Sectorial del transport de la comunitat autonoma de les llles
Balears (Decret 41/2006, de 28 d’abril).

Es delimiten com a Sistemes Generals en Sol Rustic les infraestructures
del ferrocarril existents en el municipi de Consell.
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1.5 TRAMITACIO DE LES NS | TRAMIT DE PARTICIPACIO PUBLICA

El present document s’ha sotmés a un procés de tramitacié administrativa marcat per
successives passes que assenyala el Reglament de Planejament Urbanistic en els
seus articles 123 i seguents i a la llei 11/2006 d’Avaluacions d’impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques.

- Avang de la Revisio de les NS. L’Avang de I'Adaptacié de les Normes
Subsidiaries fou aprovat pel Ple de la Corporacié en sessi6é ordinaria de dia
31 de marg de 2009. L’exposicié publica tengué lloc durant un mes.

- Reunié amb la Comissié Balear de Medi Ambient per definir I'abast de
I'Informe de Sostenibilitat Ambiental. Aquesta reunié va tenir lloc dia 27
de novembre de 2009.

- La present documentacié de I'Adaptacio de les NS de Consell sera
sotmesa a aprovacio inicial i al corresponent termini d’exposicié publica de
45 dies habils.

1.6 AUTORIA TECNICA

Aquest document ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL,
entre marg del 2009 i marg del 2010.

Per tant, I'equip que ha redactat el document esta integrat per:
e Josep Antoni Aguilo Oliver, arquitecte superior, director del treball.
¢ Antoni Pons Esteva, geograf.
e Miquel Angel Escanelles Garau, geograf.
e Bartomeu Fiol Obrador, llicenciat en dret.
e Martin Llobera O’Brien, bioleg
e Maria Vidal Rigo, bidloga.
e Jaime Seoane Torres, llicenciat en geografia.
¢ Antoni Fullana Coll, llicenciat en geografia.

e Maria Magdalena Pons Esteva, llicenciada en geografia.
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2 ADAPTACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES. CRITERIS,
OBJECTIUS | SOLUCIONS GENERALS

De l'analisi de la situacié actual i de l'intent de donar resposta a la problematica
observada se'n deriva la determinacié d’'uns objectius i solucions generals del
planejament, que es condicionen per uns criteris generals d’actuacié als quals
s’hauran de subordinar.

2.1 OBJECTIUS | CRITERIS DE L’ADAPTACIO

Generals:

- Delimitar tots els ambits de gestid necessaris per a ordenar els deures i drets
dels sols urbans pendents de consolidacio.

- Reestudiar els equipaments i els espais lliures publics existents segons les
necessitats actuals.

- Revisar els limits del sol urba realitzant els petits ajusts que requereix
I'adaptacié a la nova cartografia MTIB 1:1.000 (sol urba) 1:5.000 (sol rustic) del
Govern de les llles Balears.

- Reestudiar la viabilitat de les Unitats d’Execucié amb I'objecte de facilitar la
seva gestio i execucio.

- Adaptar el planejament a les determinacions de la normativa supramunicipal
sobrevinguda, adoptant com a propis els criteris i objectius d’aquesta legislacié
i planificacio, segons es justifica a altres apartats d’aquest document.

- Reuvisio i, en general, nova redaccié de les Normes Urbanistiques aplicables al
municipi, actualitzant el tractament urbanistic, principalment a la zona urbana,
als objectius i requeriments de I'actual dinamica urbanistica.

- Incloure les mesures adequades per assegurar la sostenibilitat i la correcte
gestié dels recursos ambientals i paisatgistics. S’inclouran noves normes
d’edificaci6 amb especial incidéncia en els aspectes bioclimatics i de
contaminacio luminica i acustica. Aixi mateix es preveura també la incorporacio
a la normativa de mesures ambientals que redueixin els impactes provocats per
a les tasques d’edificacio i urbanitzacio, i la millora de la gestié dels recursos
naturals. S’introduiran mesures com:

= Potenciar lestalvi daigua i I'us daiglies depurades per a
determinats usos, etc. Establir mesures de recollida de pluvials en
les edificacions d’obra nova.

» Fomentar l'estalvi i Us racional d’energia, potenciant les energies
alternatives i les pautes de baix consum.

= Fomentar el reciclatge i la minimitzacié de residus.
2.2 L’ORDENACIO DEL SOL URBA

En base als criteris assenyalats a I'apartat anterior es plantegen les propostes en
I'ordenacio del sol urba.
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1. Inclusié d’'indexs d’intensitat d’Us a les diferents qualificacions del sol urba, tal
com es preveu al PTI. Shan formulat els index considerant les
caracteristiques dels habitatges existents al municipi; aixi, es preveu com a
norma general, la possibilitat de fer dos habitatges per solar tipus en cada una
de les zones. L'index d'intensitat d’us residencial es defineix com el parametre
urbanistic que estableix la superficie minima en m? de sol per habitatge a
cada qualificacié d’us nominal residencial.

Aquesta definicié de nous indexs ha suposat, en primer lloc, la introduccié de
noves profunditats edificables, les maximes han quedat establertes en 14
metres i les minimes en 10 metres, en funcié de les illetes i zones. Aquestes
profunditats queden assenyalades en els planols d’ordenacié de sol urba.
Nomeés la qualificacié de residencial 1 queda sense profunditats edificables i
s’ordenara mitjancant ocupacié de parcel-la tal com ja estava previst en el
planejament vigent.

També s’han regulat les altures permeses a cada qualificacid, deixant la
practica totalitat del poble en planta baixa i planta pis, només es mantenen
dues plantes pis al “casc antic”. Aquesta tipologia de planta baixa més planta
pis és la més estesa en el nucli de Consell i per aixd s’ha adoptat.

Partint de la regulaciéo dels parametres anteriors s’han definit els indexs
d’intensitat d’Us. Aquest indexs s’aplicaran sobre la superficie edificable de
parcel-la, és a dir, sobre la superficie resultant de la fagana del solar per la
profunditat edificable, en els casos en qué n’hi hagi, o sobre la superficie
ocupable en el cas de la qualificacid residencial 1. EI nombre maxim
d’habitatges permesos a una parcella sera el resultat del quocient de la
superficie edificable de la parcel-la per I'index d’intensitat d'ds. El resultat
s’arrodonira per excés quan la part decimal iguali o superi les cinc décimes, i
per defecte en cas contrari. En qualsevol cas, el nombre minim d’habitatges
en una parcel-la d’'us nominal residencial sera d’un.

Els indexs establerts per cada zona soén els seglents:

e Casc Antic. El solar tipus podria ser de 8 metres de facana i 12 de
profunditat (96 m? edificables en planta baixa). En aquests solars i en
previsié de poder fer dos habitatges per solar es fixa un index de 64
m? per habitatge.

¢ Intensiva baixa A. El solar tipus podria ser de 8 metres de facana i 12
de profunditat (96 m? edificables en planta baixa). En aquests solars i
en previsié de poder fer dos habitatges per solar es fixa un index de
64 m? per habitatge.

¢ Intensiva baixa B. El solar tipus podria ser de 10 metres de facana i 14
de profunditat (140 m? edificables en planta baixa). En aquests solars i
en previsié de poder fer dos habitatges per solar es fixa un index de
93 m? per habitatge.

e A la residencial 1, es fixa un index 80 m? de solar ocupable per
habitatge, tot pensant que es tracta d’'una qualificacié que no es regula
per profunditat edificable, siné per ocupacié de parcel-la.

e A la residencial 2, es fixa un index de 90 m? de solar ocupable per
habitatge.
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Reordenacio de les unitats d’actuacio, amb I'objecte de fer factible la seva
execucio. Es modifiquen els limits d’algunes d’aquests unitats, ajustant-los a
la situacio real i es modifica I'ordenacié dels ambits introduint nous parametres
com a la resta de soOl urba. Les UE2 i U7, s’han reordenat i o modificat limits.
La UE-4, s’ha eliminat perqué ja s’havia executat. La resta d’'UE es mantenen
perd s’han introduit nous parametres com a la resta de sol urba. S’aprofita aixi
mateix la reordenaci6 de la UE7 per a incloure un nou espai lliure public.

Es preveu delimitar, a l'actual aparcament del cementiri, una porcié dels
terrenys per a destinar-los parc verd i satisfer les necessitats municipals
d’aquest tipus d’infraestructura.

Es delimiten com a espai lliure public dos ambits, un al passeig situat a la vora
el poliesportiu i I'altre al carrer Roser, amb I'objecte d’aconseguir més zones
verdes per assolir la ratio requerida. En els dos casos es tracta de sol de
propietat municipal que en el planejament vigent té altres qualificacions, viari i
equipament respectivament, perd que en realitat fan la funci6 de zones
verdes.

Es revisen i actualitzen les condicions d’edificacié dels aparcaments vinculats
a l'edificacid, segons la legislacié aplicable i ajustades a les necessitats
sorgides de la nova ordenacio del sol urba.

2.3 L’ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Es mantenen els dos sectors urbanitzables prevists en el planejament anterior i no se’n
crea cap de nou. No obstant aix0, s’'introdueixen alguns canvis en la documentacio en
relacio als dos sectors:

1.

Es recalculen les superficies en funcié de la nova cartografia adaptada a la
cartografia de SITIBSA, cosa que pot suposar petites modificacions en les
superficies resultants, que en qualsevol cas es podra actualitzar i ajustar en
els plans parcials corresponents. Els limits poden haver variat lleugerament
com a consequéncia de I'adaptacié dels limits a la cartografia del MTIB.

Es modifiquen els limits del sector urbanitzable industrial amb I'objecte de
treure 'APT de carreteres que hi havia inclosa segons la cartografia del PTI.
La part corresponent a aquesta APT, es deixa com a sistema general viari en
sol rustic vinculat al sector urbanitzable. De manera que la junta de
compensacié del sector haura d’aconseguir aquests terrenys, que en
qualsevol cas només es podran destinar a vial d’accés en sol rustic perd que
no podran tenir la consideracié de sol urba.

2.4 L’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

Les principals actuacions realitzades al sol rustic de Consell sén:

Adaptacié a les categories de sol rustic i a la regulacié d’aquestes que estableix
el PTM.

o Aquest aspecte es tracta al capitol d'Arees sostretes al
desenvolupament urba. En qualsevol cas cal remarcar que I'adaptacio
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no suposa una minva de contingut dels actuals régims de protecci6 del
sol rustic en el planejament vigent, més bé al contrari, tal com queda
explicat a 'apartat d’adaptacié al PTM.

De fet, el terme municipal de Consell no presenta practicament sol rustic
de valor com a per a ser considerat sol rustic protegit. Es manté I'inica
reserva forestal existent al municipi, com a sol rustic protegit. La resta
de terrenys recullen les qualificacions del PTl. Tant sols s’ha creat
'area de régim general B amb l'objecte d’adequar el planejament a la
norma 23 del PTM. S’han inclos en aquesta categoria terrenys que en el
planejament vigent tenien régim general i s’ha incrementat la parcel-la
minima per habitatges unifamiliars aillats fins a 28.000 m?. Els terrenys
escollits per formar part d’aquesta nova categoria es corresponen a
espais amb usos agricoles, que queden al nord de la carretera Ma-13A,
que son els que poden presentar una major qualitat paisatgistica. No
obstant aix0, els terrenys que queden entre el nucli urba i la linia de
ferrocarril, aixi com els terrenys més propers a l'antiga carretera de
Consell a Alaré es mantenen com a sol rustic de régim general, per tenir
un estat de transformacié més elevat. Aixi mateix, s’'inclou també com a
SRG-B terrenys destinats al conreu de la vinya de grans dimensions
situats al sud del poble i que no tenen la qualificacié d’AlA.

S’han adaptat els limits de les categories de sol rustic del PTM a la
cartografia del MTIB de SITIBSA, escala 1:5000, referint-los a elements
fisics facilment identificables sobre el terreny.

e Esrecull a la cartografia d’ordenacioé de Sol Rustic la delimitacié dels sistemes
generals ja existents:

@)

i nous:

Estacié de tren. S’inclouen en la delimitacio els terrenys que segons
SFM es destinaran a les instal-lacions i infraestructures annexes a
I'estacio.

Equipament docent-escoleta. S’inclou la delimitacié del sistema general
en sol rustic per equipament docent que ja esta aprovat i executat.

Espai lliure public del Pont Trencat. Es tracta d’'un espai romanent entre
el torrent de Solleric i I'antiga carretera de Consell a Alar6. Aquest ELP
es delimita amb I'objecte d’aconseguir superficie d’espais lliures publics
pel municipi.

Espai lliure public de connexié amb el cementiri. Aquest ELP es delimita
amb [l'objecte d’aconseguir superficie d'espais lliures publics pel
municipi. Els terrenys que s’inclouen en aquest espai delimiten una
franja a cada costat del carrer que doéna accés al cementiri, de tal
manera que podran esdevenir una area de passeig i zones verdes, que
millorara la qualitat d’aquests espais i els dotara d’'un entorn més
agradable i de millor qualitat. Aixi mateix la proximitat al cementiri, va
inviable un creixement residencial futur, tot i que els terrenys estan
qualificats pel PTI com a AT-C.

Espai lliure public contigu a URB-01. Es proposa la creacié d'un sistema
general d’espais lliures publics en sol rustic al sud del sector
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urbanitzable residencial i que donara continuitat a la zona verda del
mateix. Aquest ELP es delimita amb l'objecte d’aconseguir superficie
d’espais lliures publics pel municipi. Aquest sistema general més el
corresponent al sector urbanitzable dotara el nucli d’'una gran zona
verda al sud.

Ampliacié del Cementiri. Amb l'objecte de satisfer les necessitats
futures es preveu la reserva d’espai com a sistema general per
equipaments destinats a cementiri. Aquests terrenys tenen la
qualificacié d’AT-H segons el PTM.

Ampliacié de I'area d’equipaments docents. Amb I'objecte de satisfer les
necessitats futures es preveu la reserva d’espai com a sistema general
per equipaments docents a I'ambit dels actuals. Aquests terrenys tenen
la qualificacié d’AT-H segons el PTM.

Ampliacié de l'area d’equipaments esportius. Amb l'objecte de satisfer
les necessitats futures es preveu la reserva d’espai com a sistema
general per equipaments esportius de manera contigua als actuals.
Aquests terrenys tenen la qualificacié d’AT-H segons el PTM.

Vial de connexié entre el nucli i I'estacié de tren. El vial que uneix el
nucli de Consell amb I'Estacié de tren, és un cami local que requereix
d’'un tractament especific amb I'objecte de millorar el seu estat i facilitar
aixi 'accés dels habitants del poble. Es preveu un sistema general en
sol rustic per a 'adequacié de l'actual cami que connecta el nucli de
Consell amb I'estacid. Des de fa temps que I'Ajuntament ha impulsat la
redaccio de projectes per a 'adequacié d’aquest vial. Ara s’inclou a les
NS el sistema que preveu ampliar lleugerament 'amplada d’aquest vial
ja existent amb l'objecte d’aconseguir un passeig que millori la qualitat
de la connexid, aconseguint un carril per a vianants i bicicletes.

Vial de connexi6 al sector industrial URB-02. Aquest aspecte ja s’ha
justificat en altres punts d’aquesta memoria i fa referéncia als terrenys
del sector industrial que s’han reclassificat a sol rustic, per tenir
qualificacié de APT.

Bassa d’aigles depurades. Es delimiten uns terrenys, proposats per un
projecte de reg amb aiglies depurades elaborat per la Direccié General
de Desenvolupament Rural del govern de la CAIB, al sud de la linia de
ferrocarril, a la finca de Mainou, per acollir una bassa on es conduiran
les aigies depurades de 'EDAR. S’ha escollit una finca que té la
superficie suficient per acollir aquesta infraestructura i que a més es
troba a prop d'una superficie regable, segons el mateix projecte.
Aquests terrenys tenen la qualificacio de SRG segons el PTM.

e Al sdl rustic es preveu la regulacié de les construccions agricoles i habitatges
amb mesures que fomentin la seva integracio a I'’entorn rural.

e Es manté la qualificacié del Nucli Rural de sa Tanca Gran, amb Pla especial
aprovat.
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2.5 LA CONSERVACIO DEL PATRIMONI

El municipi de Consell disposa d’'un cataleg aprovat inicialment No obstant aquest
cataleg s’esta revisant per tal de procedir a la seva adaptacié als criteris del Pla
Territorial.

El cataleg de patrimoni de Consell tendra una tramitacié paral-lela a la de la Adaptacié
de les de NS. Cal remarcar que s’han introduit a la cartografia de les NS els elements
inclosos al citat cataleg tal com estableix la legislaci6 vigent sobre la matéria.
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2.6 CRITERIS D’INTEGRACIO PAISATGISTICA DE LES
ACTUACIONS PROPOSADES

L’adaptacio de les NS de Consell al PTM no preveu nous creixements, els sectors
urbanitzables residencial i industrial ja estan prevists en el text refés de 2007. No
obstant I'anterior s’aprofita aquesta adaptaci®é per incloure algunes mesures
d’integraci6 paisatgistica pel sector industrial, que encara no ha iniciat la tramitacio del
pla parcial. El sector residencial en canvi si que ja ha iniciat la tramitacié i per tant es
considera innecessaria la introduccié de mesures d’aquest tipus des d’aquesta
adaptacio.

A part del sector industrial també es preveuen mesures d’integracié paisatgistica per
als sistemes generals en s0l rustic proposats des d’aquest document.

Sector industrial (URB-02)

S’inclouen una série de criteris per a millorar la integracio paisatgistica del sector.

e Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les de les
edificacions ja existents al nucli de Consell. Aquesta mesura també I'haura
d’acabar introduint el Pla Parcial.

e Als espais lliures publics es faran servir preferentment espécies de vegetacio
autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a baix, per
evitar contaminacio luminica.

e Soterrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques.

e Que el Pla parcial incorpori un estudi paisatgistic per acabar d'integrar les
mesures proposades, ajustant-les I'entorn.

Sistema Generals d’espais lliures publics

¢ Que es facin servir preferentment espécies de vegetacio autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a baix, per
evitar contaminacio luminica.

Sistema Generals d’ampliacié dels equipaments

o Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les dels
equipaments ja existents.

e En els enjardinaments que es facin servir preferentment especies de vegetacio
autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a baix, per
evitar contaminacio luminica.

e Soterrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques.
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Sistema Generals de bassa d’aigiies depurades

Crear una franja de vegetacido entorn de les instal-lacions de la bassa per
ocultar el maxim possible I'actuaci6. Que es facin servir preferentment espécies
de vegetaci6 autoctona.

Utilitzar preferentment tipologies i cromatisme de les construccions de I'entorn.

Evitar la installlaci6 de punts de llum, excepte d’aquells estrictament
necessaris. En qualsevol cas les faroles hauran d’encaminar adequadament
I'emissio de llum cap a baix, per evitar contaminacioé luminica.

Sistema Generals vial de connexié amb I’estacio

En els enjardinaments que es facin servir preferentment espécies de vegetacié
autoctona.

Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a baix, per
evitar contaminacié luminica.

Que en la mesura del possible es mantenguin les parets tradicionals que restin en
el cami.

Mesures d’integracié paisatgistica per a construccions en sol rustic

A part de totes les mesures d’integracio paisatgistica anteriors s’inclou a la normativa
un article per a la integracié paisatgistica de les construccions en sol rustic. En aquest
article s’inclouen:

Condicions per a les edificacions i instal-lacions. De manera la tipologia de les
noves edificacions s’ajusti a la tradicional, propia de I'ambit.

Condicions per a la posicié i implantacié de les noves edificacions. Els edificis
en la seva posicio dins la parcel-la hauran de conservar la condicié rustica dels
terrenys. Es condiciona la ubicacié de les edificacions en funcié del pendent i
de les carreteres i camins.

Condicio per a la parcel-la no ocupada per I'edificacié. La part de parcel-la no
ocupada per l'edificacié6 s’haura de mantenir en el seu estat natural o en
explotacioé agraria, ramadera o forestal.
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3 ADAPTACIC') AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA.
ANALISI | CRITERIS D’APLICACIO

Per tal de plantejar I'abast dels treballs de I'adaptacié es fa un analisi del contingut
normatiu del Pla territorial insular amb la finalitat de detectar les afeccions de cada un
dels punts a les Normes Subsidiaries de Consell.

A partir d’aquesta analisi es valora el contingut especific de les NS que s’adapten per
comprovar el grau d’adaptacid necessari i per proposar els criteris generals que
s’hauran de seguir per tal de dur a terme I'adaptacié al Pla territorial.

L’aprovacio definitiva del Pla Territorial Insular de Mallorca comporta I'aplicacié d’'un
conjunt de normativa, d’aplicacié Plena, directa i immediata (AP), altre d’eficacia
Directiva (ED) i d’altre d’eficacia Indicativa (El), d’acord a la Norma 3 d’aqueix.

Aquesta normativa desenvolupa les disposicions contingudes a les DOT, i que
necessariament han de tenir-se en compte a I’hora d’adaptar les NS, aixi com d’altres
planejaments superiors i legislacions, com per exemple la Llei del Sol Rustic.

S’enumeren a continuacio els conceptes més importants de la normativa del PTI que
incideixen en 'adaptacié de les NS.

a) Creixement residencial, turistic i mixt, aixi com programacié del procés
d’edificacié i d’us del sol.

b) Condicionants d’execucio del sol i edificacié a cada nucli urba, turistic
i/o tradicional.

c) Arees sostretes al desenvolupament urba. Sol Rustic. Usos, regulacié
de I'habitatge unifamiliar aillat, integracions paisatgistiques, nuclis rurals
i regulacié d’edificacions existents.

d) Determinacions per a I'accié de les administracions publiques.

e) Determinacions sobre destinacio del sol per a equipaments,
infraestructures i serveis publics generals i autonomics. Plans Directors
Sectorials.

f) Determinacions dispositives que defineixen el marc dels planejaments.
g) Nuclis rurals.
h) Desclassificacions de sols urbans o urbanitzables.

i) Determinacions sobre la preservacio, la millora i I'is sostenible del medi
ambient, patrimoni historicoartistic i cultural i el litoral. Agenda local 21,
mesures bioclimatiques, hidrologia, contaminacio luminica, etc.

A més, s’enumeren els articles o Normes aplicables del PTI, de distinta eficacia, perd
que afecten al municipi.
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3.1 TITOL 1. AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA
N-6 Creixement turistic, residencial o mixt. (ED)

La superficie maxima en Ha. de nou Sol URBA, URBANITZABLE o apte per urbanitzar,
destinat a Us RESIDENCIAL, TURISTIC O MIXT, classificat a les Normes Subsidiaries no
podra superar els seglents limits :

Ha Ha
ART/R-D CNV

Consell 0 8,86
Essent:

- (Ha ART/R-D) hectarees per a sol de reserva i dotacional per a actuacions en
execucio del Pla d'Ordenacio de I'Oferta Turistica i per a nous creixements
lligats a les Arees de Reconversio Territorial.

- (Ha CNV) hectarees per a creixement no vinculat a actuacions en execucio
del Pla d'Ordenacio de I'Oferta Turistica, ni lligats a les Arees de Reconversio
Territorial.

En el cas de Consell la voluntat municipal és la de no consumir cap hectarea de les
previstes per al creixement en el Pla territorial, no obstant aixd, s’ha de considerar a
compte el creixement del sector residencial URB-01, que va iniciar la tramitacié en
posterioritat a 'aprovacio de les DOT de 1999.

Segons els calculs realitzats sobre la cartografia adjunta a aquesta adaptacio, la
superficie del sector urbanitzable residencial URB-01 és de 26.400 m?, per tant 2,64
Ha. Aixi doncs, i considerant que no es preveu cap nou creixement residencial en
aquesta adaptacid, restaria encara un marge de creixement de 6,22 Ha.

N-7 Ubicacio del Creixement i Intensitat d’us residencial, turistic o mixt.(ED)

D'acord amb el que estableix la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’Ordenacio
Territorial, el nou sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a us
residencial, turistic o mixt haura d'ubicar-se, en tot cas complint les determinacions
dels articles 27 i 32 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacio
Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries, dins I'Area de Transicié de futur
creixement urba (AT-C) definida, per als nuclis considerats aptes per acollir
creixements, en els planols d'ordenacié del Pla territorial.

En el cas de Consell 'AT-C es divideix en quatre zones. Dues es situen a la carretera
vella d’Alaré a prop del cementiri. La tercera es troba al sud-est del nucli urba i la
quarta al sud-oest, entre el poligon industrial i el nucli urba.

En qualsevol cas ja s’ha comentat que no esta previst cap creixement residencial a la
present adaptacioé de les NS.

N-8 Sol industrial i de serveis (ED)

En aquesta Norma es donen parametres i condicions per a la ubicacié del creixement
d’aquest tipus de soOl. Segons aquesta norma pot qualificar fins a un 5 % del sol urba,
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ja que comptava amb una poblacid inferior als 15.000 habitants a I'u de gener de 2005,
data d’entrada en vigor del PTM.

Consell compta ja amb sol industrial i les normes vigents preveuen un sector de sol
urbanitzable industrial (SUP-2), amb una extensié de 61.526 m2. 57.751 m2.

Dintre de la present Adaptacio no es considera la possibilitat de crear cap actuacio de
nou sol industrial.

N-9 Reserves Minimes per a sistemes generals (ED)

En I'Adaptacié de les NS s’haura de reservar per a sistemes generals, de cessio
obligatoria i gratuita, com a reserva minima, el 20 % de la superficie del nou sol de
creixement destinat a Us residencial.

Com ja s’ha comentat, en aquesta adaptacié no es preveu cap creixement residencial i
per tant no s’ha de destinar superficie de sistemes generals a tal efecte.

N-10 Delimitacié del sol urba per part del planejament urbanistic municipal
(ED)

En aquesta norma es creen uns criteris per a la noves arees de sol urba per
consolidacié aixi com es condiciona I'ambit de gestid del sol d’acord a les
preexisténcies dels sectors.

Aquesta norma no afecta a la present adaptacio ja que no es preveu nou sol urba, a
més del ja existent.

N-11 Actuacions d’edificacié i de completacié de la urbanitzacié en sol urba
amb urbanitzacié consolidada (AP)

S’incorporara a les noves ordenances les determinacions AP relatives al criteris
d’'urbanitzacié consolidada , completacié puntual de la urbanitzacid, definicié de la condicié
de solar, possibilitat de simultanejar edificacié i completacio de la urbanitzacio.

En aquest sentit cal tenir en compte la nova Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures
urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears que
estableix les definicions de sol urba (article 1), serveis urbanistics basics (article 2),
solar (article 3), sol urba consolidat (article 4) i sol urba no consolidat (article 5).
Acompanyen aquesta adaptacio els planols informatius de serveis que justifiquen el
grau de consolidacio del sol urba i es preveuen unitats d’execucio en aquells casos
que es considera que el sol urba no esta consolidat.

N-12 Requisits per a [Iledificacio en el sol urba sense urbanitzacié
consolidada i en sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié. (ED)

S'han de recollir a les normes urbanistiques les condicions per autoritzar I'edificacid, per a la
concessid de llicencies de primera ocupacio i certificats municipals de final d'obra.
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N-13 Autoritzacié del sistema individual d’evacuacié d’aiglies residuals. (ED)
Per a zones d'Us residencial i tipologia unifamiliar aillada delimitades expressament en el
planejament es podran autoritzar sistemes alternatius d'aigiies residuals; la justificacié ha de
ser el baix cabal d'aigua motivat per la baixa densitat de tipus unifamiliar o per la seva
disposicio topografica.

No es preveuen zones amb sistemes alternatius d’evacuacio d’aigles residuals.

3.2 TITOL Il. AREES SOSTRETES DE DESENVOLUPAMENT URBA
3.2.1 Delimitacio i usos
N-14 Delimitacié grafica de les categories de Sol Rustic.(AP)

Les diferents categories de sol rustic que assumeix el Pla territorial deriven de la Llei
6/1999 de 3 d’abril de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries:

Sol rustic comu:
- SOl de Régim General (SRG)
- Arees d’Interés agrari (AIA)
- Arees de Transicio (AT)
Sol rustic protegit:
- Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccié (AANP)
- Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI)
- Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP)
- Arees de prevencié de riscs (APR)
- Arees de protecci6 territorial (APT)
Respecte a aquestes categories, el PTM, afegeix les subcategories seguents:

- Dins la categoria de Sdl rustic de Régim General (SRG), s’ha diferenciat el Sdl
Rustic de Régim General Forestal (SRG-F).

- Dins de la categoria d’Arees d’Interés Agrari (AIA) s’han diferenciat dues
subcategories: Arees d'Interés Agrari Extensives (AIA-E), amb cultius de vinya i
oliverar i les Arees d’Interés Agrari Intensives (AlA-l), amb cultius de regadiu.

- Dins de la categoria d’Area de Transicié AT, es diferencien dues subcategories:
Area de Transicié de Creixement (AT-C) susceptible de destinar a previsions del
futur creixement urba, i Area de Transicié d’Harmonitzacié (AT-H) destinada a
I’harmonitzacié de les diferents classes de sol.

- Dins la categoria de les Arees Rurals d’'Interés Paisatgistic (ARIP), s’ha distingit
una subcategoria: Arees d’Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B) per aquelles
arees que presenten una superficie forestal o boscosa.

En les NS 2007 les categories del sol rustic s’estructuren de la seglient manera (art
172 de la normativa)

a) Sol rustic de régim general (SRG).
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b) Area de Transici6 (AT).
c) Area Natural d’Alt Nivell de Proteccié (AANP)
d) Nucli Rural.

Amb I'Adaptacié s’adoptaran les noves subcategories proposades pel Pla territorial,
adaptant els seus limits amb la major precisié derivada de I'escala emprada en el
Planejament general.

Les categories proposades per al sol rustic del terme seran per tant les seguents:
Sol rustic protegit:
- Zona de Reserva Forestal (RF)
- Arees de prevencié de riscs (APR)
- Arees de proteccid territorial (APT)
Sol rastic comu:
- SOl Rustic Comu de Régim General (SRG)
- Sol Rustic Comu de Regim General-B (SRG-B)
- Arees de Transicié de Creixement (AT-C)
- Arees de Transicié d’Harmonitzacié (AT-H)
- Area d’Interés Agrari extensiva vinya (AIA-V)
- Nucli Rural (NR)

N-15 Regim d'usos. Disposicions Generals(AP)

El PTM determina les disposicions generals del régim d'usos, segons la matriu
d’ordenacio de sol rustic de les normes del Pla territorial, que desenvolupa la matriu
d’usos de les DOT.

N-16 Regim d'Usos del sector primari. (AP)

Definicié de cada un dels usos. S'han incorporat a les Normes.

N-17 Regim d'Usos del sector secundari. (AP)

Definicié de cada un dels usos. S'han incorporat a les Normes.

N-18 Régim d'Usos dels equipaments. (AP)

Definicié de cada un dels usos. S'han incorporat a les Normes.

N-19 Regim d'Usos d'altres activitats. (AP)

Definicié de cada un dels usos. S'han incorporat a les Normes.
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N-20 Condicions i parametres per a I’us d’habitatge unifamiliar aillat. (AP)

Aquesta norma conté les condicions per a la implantacié de I'is habitatge unifamiliar
aillat a diverses categories de sol rustic comu i protegit AT-H, SRG, SRG-B, AlA-V,
APR, que no obstant, el planejament podra fer més restrictives que el PTM.

S'estableixen tota una serie de condicions a cada categoria de sol, aixi com a la
divisio, segregacié o fragmentacié de les parcel-les i es regula el programa edificatori.

En cada una de les normes anteriors es determina per a cada una de les categories de
soOl el grau de restriccido de I'is, segons es consideri Us admés (sense perjudici del
compliment de normativa especifica), condicionat o prohibit.

La regulacio dels usos suposa una lectura a través de I'entrada de I'Us. Per a cada us
hi ha una regulacié segons la categoria de sol rustic en qué s’ubiqui.

3.2.2 Integracio6 paisatgistica

N-21 Delimitacié de les Unitats d'Integracié Paisatgistica i Ambiental
d’ambit supramunicipal. (AP)

El municipi queda afectat per dues unitats paisatgistiques:
= UP 8: Raiguer
= UP9:Pla

L’adaptacio implica la incorporacié a la normativa urbanistica de ’Adaptacié de les NS
de les condicions d’integracio paisatgistica i ambiental de la Norma 22.

N-22 Condicions d’Integracié paisatgistica i ambiental (AP)

Es tindran en compte les condicions d'edificabilitat, ocupacio, altura maxima, porxos,
aspecte exterior, cobertes i aigles residuals; aixi com la posicié dins la parcella i les
condicions de les parcel-les o part de la parcel-la no ocupades per edificacions.

Aixi mateix es recolliran les demés determinacions contingudes a l'article relatives a
possibilitat d’exoneracio i no afeccié a sistemes generals que el planejament ubiqui en
sOl rustic.

3.2.3 Ambits de planejament coherent supramunicipal
N-23 Delimitacié d’Arees de Planejament Coherent Supramunicipal.(ED)

Els ambits de planejament coherent supramunicipal (APCS) que afecten al municipi
sén:

= APCS 7: Raiguer
= APCS 8: Plai puig de Bonany
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N-24 Criteris de coheréncia entre els planejaments municipals. (ED)

L’objecte d’aquesta Norma és que cada municipi elabori planejament general de forma
coherent amb els altres municipis del mateix ambit.

Per a cada Ambit de Planejament Coherent Supramunicipal (APCS) s’estableix un
index minim, que regulara el percentatge de superficie per a 'ambit corresponent dins
cada terme municipal que ha de tenir una superficie de parcel-la minima de més de
28.000 m? per a I'is d’habitatge.

Al municipi com ja s’ha apuntat afecten dos ambits de planejament coherent: APCS 7 i
APCS 8.

Els percentatges que afecten al municipi son els que figuren a la taula seguent:
Num. APCS 7 8

sup. minima>28.000m*> 43 % 19 %

El municipi es veu afectat per les consideracions que inclou la Norma 24 punt 2 ja que
'APCS 7 té un percentatge superior al 80 %, concretament un 97 %.

La incorporacio de les qualificacions del PTM al sol rustic suposa que tenen parcel-la
superior a 28.000 m? les qualificacions sol rustic protegit RF, APT-C i la qualificacié de
sOl rustic comu AT-C.

La superficie d’aquestes qualificacions és insuficient havent-se d’augmentar la
mateixa. Es proposa la incorporacio de les zones AlA-vinya i de la zona nord-oest del
terme municipal, on es localitza la possessié de Mainou i de la zona al nord-est del
torrent Solleric. Aquestes zones es qualifiquen com a sol rustic de régim general B
amb una parcel-la minima de 28.000 m?.

Els terrenys qualificats amb alguna de les categories anteriors suposen 607 ha, mentre
que la resta de terrenys de sol rustic son 677 ha, aixd sense tenir en compte els
sistemes generals. Es a dir, que els terrenys amb parcel-la minima superior als 28.000
m? representen el 47% del sol rustic municipal i es compleix aixi el percentatge que
preveu el PTM.

N-28 Regim d’habitatges existents (ED)

En aquesta Norma es determinen els requisits i condicions que el planejament general
haura de regular per considerar si un habitatge existent en sol rustic es susceptible de
ser objecte de reforma i ampliacio.

S’incorpora a la normativa urbanistica de I'Adaptacio de les NS.

N-29 Régim d'edificis existents.(ED)

L’objecte d’aquesta Norma és el d’incorporar les mesures necessaries per regular el
cas d’edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixen alguns dels
parametres de situacié de l'edifici en la parcel-la o d’altura maxima establerts per a
edificacions de nova planta del mateix Us i permetre obres de reforma i ampliacio.
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S’incorpora a la normativa urbanistica de I’Adaptacié de les Normes Subsidiaries les
condicions necessaries per a obres d'ampliacio i reforma dels edificis existents de
tipologia tradicional que presentin algun parametre que incompleixi la normativa vigent.
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3.3 TITOL IV. AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL

A la Norma 39, Enumeracié s’enumeren les dotze Arees de Reconversié Territorial
(ART) creades pel Pla territorial amb Il'objectiu de dur a terme operacions
d'esponjament, implantacié o millora d'equipaments, infraestructures i dotacions de
serveis, a les arees de desenvolupament urba, i de dur a terme operacions de millora
del paisatge urba i rural.

El municipi no es troba afectat per cap ART.

3.4 MEDI AMBIENT
N-42 Mesures bioclimatiques en I’edificacié (El, excepte ap.3.d ED)

Nova regulacid mediambiental en relacié a criteris de disseny d’edificis, instal-lacions
energetiques, instal-lacions de lampisteria i sanejament (en concret la instal-lacié de
comptadors individuals d’aigua, aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix consum i
dispositius estalviadors d’aigua, en habitatges, instal-lacions turistiques i d’altres
instal-lacions urbanes de nova construccid que requereixin subministrament d’aigua,
aixi com les modificacions de les existents que tenguin la consideracié d’obra major,
ED).

S’incorporen els esmentats criteris a l'articulat de les normes urbanistiques que
s’adapten.

N-43 Determinacions sobre hidrologia (ED)

Tal com s’assenyala als articles 77 i 78 del Pla Hidrologic de les llles Balears, aprovat
per Reial Decret 378/2001, de 6 d’abril, en el planejament urbanistic s’han de delimitar
les zones de risc d’inundacio.

També s’haura de complimentar I'establert a I'article 16.2 del mateix Pla en el cas
d’establiment de nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per a la
urbanitzacio: sera preceptiu i vinculant I'informe de I'’Administracié Hidraulica sobre
disponibilitat del recursos hidrics necessaris per a la seva atencio.

Es grafien les zones de risc d’inundacié. S’incorpora a la normativa la regulacié
corresponent a aquestes determinacions.

N-44 Contaminacié luminica (ED)

La Norma determina I'establiment de mesures contra la contaminacié luminica, al
planejament general municipal.

Concretament es donen unes normes per als projectes d’urbanitzacié i dotacié de
serveis aixi com es disposa la zonificacié6 pel planejament d’acord amb el flux
hemisféric i les classificacions de sol, que s’haura de concretar en aqueix.

S’incorporaren les determinacions de l'article a les normes urbanistiques que es
revisen i es delimita la zonificacio.
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N-45 Contaminacié acustica (ED)

Atés el regulat a la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, el planejament
urbanistic ha de tenir en compte sempre els objectius de qualitat acustica de cada area
acustica a I'hora d’escometre qualsevol classificacié del sol, aprovacié de planejament
0 mesures semblants.

El planejament urbanistic, haura de tenir en compte les previsions establertes a
'esmentada llei, en las normes dictades en el seu desenvolupament i en les
actuacions administratives realitzades en execucié d’aquestes.

S’incorporen les determinacions d’aquesta Norma al planejament urbanistic que es
revisa.

També es tenen en compte les determinacions de la recent llei autondmica sobre la
materia: la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les llles
Balears.

3.5 PATRIMONI URBANISTIC | ARQUITECTONIC

El marc legal de la proteccié del patrimoni esta definit per la Llei 12/98, de 21 de
desembre, del Patrimoni Histdric de les llles Balears.

3.5.1 Pautes de proteccio de tipus general

En relacié a la protecciéo del Patrimoni, el Pla territorial assenyala unes directrius
generals que hauran de complir els planejaments municipals:

- la delimitacié dels nuclis antics, definint un area que correspongui al nucli
historic de la poblacié amb una normativa propia per a la seva proteccié

- I'adaptacié de les condicions d'aprofitament urbanistic a les caracteristiques
tipoldgiques existents

- I'elaboracié de catalegs
- la creacié d'una normativa d'estética i composicié per a les noves edificacions

Aquestes directrius generals es veuen reflectides a la normativa del PTM en:

N-46 Proteccié de conjunts Urbans. (ED)

El planejament municipal haura de delimitar, en els nuclis tradicionals on n’hi hagi, una
zona de nucli antic (o centre historic) del nucli urba, que abasti I'area més rellevant pel
que fa a la conservacio patrimonial de tipologies tradicionals, a la persisténcia de
trames urbanes originals i al seu creixement cap a altres nuclis, si n’hi hagués (ravals).
La zona aixi delimitada haura de ser objecte de proteccio i conservacio.

En el cas de Consell no es déna aquesta situacié i per tant no s’ha considerat. En
qualsevol cas s’esta elaborant de manera paral-lela un cataleg de patrimoni que
incloura aquelles edificacions que per les seves caracteristiques i valors mereixen
conservacio.
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N-47 Catalegs.(ED)

El Pla territorial determina I'obligatorietat per al planejament municipal de contenir un
cataleg d’elements protegits.

Determina també el contingut minim d’aquest, pel que fa a les categories de I'element,
la definicié dels nivells de proteccid, I'elaboracié d’una fitxa individualitzada per a cada
element amb continguts minims de dades i amb determinacions normatives.

Una vegada s’hagi elaborat el cataleg, el qual s’ha de tramitar de manera paral-lela a
les Normes, s’ubicaran els elements catalogats en els planols generals d’informacio
del planejament municipal.

També s’ha de tenir en compte que la regulacié normativa del Cataleg sigui coherent
amb les normes urbanistiques i amb les determinacions del PTM

Cal senyalar que el municipi de Consell disposa d’un cataleg aprovat inicialment el 26
d’octubre del 2004 i que s’esta tramitant un cataleg adaptat al PTM.

N-48 Elements Etnologics.(ED)

El Pla territorial especifica i detalla els elements etnologics a catalogar:

- Murs de pedra seca d'alt valor paisatgistic ambiental.

- Marjades, delimitant les arees paisatgistiques formades per marjades.

- Fonts de mina, barraques de roter, forns de calg, cases de neu i barraques,
cercles de sitja i forns de carboner.

- Camins empedrats, incloent titularitat i caracteristiques.

- Altres elements com escars, pous, rellotges de sol, etc. que per la seva singularitat
hagin de ser protegides.

N-49 Rutes d’interés cultural.(ED) i N-50 d’interés paisatgistic (ED)

Pel terme municipal i donada la seva situacié estratégica al corredor del Raiguer
discorren totes les rutes d’interés cultural previstes al PTM .

1. Ruta arqueolodgica
2. Ruta del gotic

3. Ruta dels castells
4. Ruta del barroc

Tal com s’aprecia al seglent mapa la ruta arqueoldgica arriba al terme com una
ramificaci6 de la ruta principal que discorre per Santa Maria, Santa Eugeénia,
Sencelles, Costitx i Inca.

Les altres rutes proven de Santa Maria i segueixen I'antiga carretera d’'Inca en direcci6
a Binissalem. La ruta dels castells presenta una variant que es dirigeix a Alar6 mentre
que la ruta del barroc presenta una variant que connecta Santa Maria amb Alaré per
I'antic cami que travessa el terme de Consell.
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Rutes d’interés cultural al municipi ( PTM)

Tal com s’estableix a la N-49 el planejament inclou el tragat en els planols de
I’Adaptacio i s’haura de preveure una zona de proteccio al voltant de cada un dels
elements que la constitueixen.

3.6 INFRAESTRUCTURES
N-52 Propostes relatives a carreteres (ED)

No hi ha actuacions o propostes de millora que afectin al municipi.
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3.7 EQUIPAMENTS

El Pla territorial estudia i fa propostes en relacié als equipaments sanitaris,
assistencials, esportius, culturals, educacionals, recreatius, comercials, considerant
dos nivells d’actuacio, el de comunitat autbnoma i el supramunicipal.

L’esmentada proposta no afecta de manera directa al municipi. No obstant aixo, si que
hi ha algunes normes indicatives i directives que cal senyalar.

N-57 Equipaments
= Equipaments sanitaris (El)

El Pla territorial assumeix I'ordenacid territorial sanitaria definida al Pla Director
d’Ordenacio Sanitaria.

Els equipaments sanitaris de titularitat publica inclosos a la Xarxa Sanitaria de
Mallorca, donat el seu caracter de servei public, als efectes de les determinacions
d’aquest Pla, s’entendran com gran equipaments i no computaran com a superficie de
nou creixement atés allo regulat a la norma 6.

= Equipaments educatius (El)

El Pla territorial assumeix les propostes de planificacid escolar de la Conselleria
d’Educacio i Cultura del Govern de les llles Balears.

Els equipaments educatius de titularitat publica inclosos a la Xarxa Docent de
Mallorca, donat el seu caracter de servei public i als efectes de les determinacions
d’aquest pla s’entendran com a grans equipaments i no computaran com a superficie
de nou creixement atés a allo regulat a la norma 6.

En els dos casos perd al no preveure nous creixements residencials en aquest
document no es té en compte el previst els paragrafs anteriors.

N-58 Criteris generals per implantar nous equipaments (El)

Aquesta norma conté els criteris generals per implantar nous equipaments, que en el
cas de Consell podria tractar-se d’equipaments supramunicipals. En el cas de que se
decideixi la implantacio el planejament general n’haura de recollir la ubicacio concreta i
assignar-los sol suficient i idoni per desenvolupar-los.
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3.8 ADAPTACIONS DERIVADES DELS PLANS DIRECTORS
SECTORIALS

3.8.1 Plans sectorials competéncia del Consell Insular

L’adaptacié al Pla territorial, tindra en compte les directrius provinents dels Plans
Directors Sectorials, competéncia del Consell Insular de Mallorca i del Govern de les
llles Balears que es relacionen a continuacio.

N-59 Pla Director de Pedreres (ED, sense perjudici del que disposa la
Disposicio transitoria primera)

Al terme no hi ha cap pedrera, ni activa ni inactiva.

N-60 Pla d’Ordenacié de I’Oferta Turistica de l'illa de Mallorca.(ED,
sense perjudici del que disposa la Disposicié transitoria primera)

No es contenen a la norma afeccions del POOT sobre el planejament municipal.

N-61 Pla Director Sectorial de Camps de Golf (ED)

No es preveu cap camp de golf al terme municipal.

N-62 Pla Director de Carreteres (ED)

Ja s’ha duit a terme la principal actuacié prevista al Pla de Carreteres, la connexié amb
el poble d’Alar6 Ma-2022. Queda pendent la realitzacié d’'un tercer carril a I'autovia
central Ma-13, perd aquesta actuacid no té repercussio en l'ordenacié ja que
s’efectuaria en terrenys de la mediana.

El municipi, juntament amb el municipi vei de Santa Maria, planteja la construccié d’'un
nou enllag de l'autovia amb la carretera antiga al tram comprés entre el poligon
industrial de Son Llalt i el poligon industrial de Consell, per tal d’evitar el pas del
transport pesant per l'interior dels nuclis urbans. Aquesta actuacié requereix perd una
modificacio del PDS de carreteres.

Cal senyalar finalment que el Departament de Carreteres del Consell de Mallorca, ha
elaborat un projecte d’embelliment de I'antiga carretera Palma-Inca.

N-63 Pla Director d'Equipaments Comercials (ED)

El text refés de 2007 ja estava adaptat al PDS d’Equipaments Comercials tenint en
compte també la Llei 11/2001 de 15 de juny d’ordenacié de l'activitat comercial a les
llles Balears. A l'apartat corresponent a normativa supramunicipal d’aquesta memoria
s’han considerat la resta d’aspectes en relacié a I'activitat comercial.
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N-64 Pla Director de residus no perillosos.(ED)

L’adaptacio estudiara la possible afeccio i incorporara a les normes urbanistiques que
es revisen les determinacions que afectin al municipi. Es delimita un parc verd a
'aparcament del cementiri per complir amb els requeriments del pla.

3.8.2 Plans sectorials competéncia del Govern de les llles Balears
N-65 al 69 Plans Directors competéncia del Govern Balear (El)

L’adaptacio té en compte els requeriments provinents del Plans Directors Sectorials
aprovats, competéencia del Govern Balear , que sén els seguents:

- Pla Director Sectorial Energétic de les llles Balears Decret 96/2005, de 23
de setembre.

- Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears Decret
22/2006, de 10 de marg.

- Pla Director de Transports de les llles Balears Decret 41/2006, de 28
d’abril.
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4 CALCUL DE LA CAPACITAT DE POBLACIO, SEGONS
DECRET 2/1996

La capacitat de poblacio de les presents NS s’ha calculat tal i com estableix el Decret
2/96, de 16 de gener, sobre regulacio de les capacitats de poblacioé en els instruments
de planejament general i sectorial, utilitzant els corresponents indexs d’intensitat d’us.

Criteris del calcul de la present Revisio

1) D’acord amb el Decret 2/96 a cada habitatge correspon una poblacié de tres
persones.

2) Els index d’intensitat s’aplicaran sobre la superficie edificable de la parcel-la.

3) Els resultats de I'aplicacio dels indexs es deixen amb els numeros sencers, és a dir,
s’eliminen els decimals tal com preveu la normativa. S’assimila la el resultat a la xifra
sencera del valor.

Codi Qualificacio Superficie total 2:%?;;1;::: lIlU Habitatges Habitants
Sol Urba 2.862 8.586
CA  Residencial casc antic 24.908 64 389 1.167
IB-A Intensiva baixa A 83.539 64 1.305 3.915
IB-B Intensiva baixa B 78.481 93 844 2.532
R1  Residencial 1 23.611 * 80 291 873
Habitatges Catalogats 33 99
Sol Urbanitzable 85 255
Total 2.947 8.841

TAULA L. Capacitat de poblacié de Consell, al Sol Urba i urbanitzable

* index sobre superficie ocupable per I'edificacio (40%)

Sol urba i urbanitzable sumen un total de 2.947 habitatges equivalents amb una
poblacioé de 8.841 habitants.
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5 RESUM EXECUTIU DE MODIFICACIONS PROPOSADES

El REIAL DECRET LEGISLATIU 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refoés
de la Llei del Sdl, estableix en el seu article 11 punt 3 el seglent:

“En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
gfjecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

L’Adaptacié al PTM implica gran quantitat de canvis que afecten tant a la normativa
com als planols. Aquests canvis son consequéncia, principalment, de I'aplicacié de les
determinacions del pla territorial i s’han identificat a I'apartat corresponent d’aquesta
memoria. No obstant aix0, i en base a I'exposat a I'article en qliestié s’inclou en aquest
apartat una relacié dels principals canvis que s’han introduit en aquest document
respecte a 'ordenaci6 vigent i 'abast d’aquesta alteracié. Acompanya aquesta apartat
un planol on es delimiten i s’assenyalen aquests canvis pel sol urba, perqué els canvis
en sol rustic per imperatiu del PTI afecten tot el sol.

1. Inclusié d’indexs d’intensitat d’Us a les diferents qualificacions del sol urba, tal com
es preveu al PTIl. S’han formulat els index considerant les caracteristiques dels
habitatges existents al municipi; aixi, es preveu com a norma general, la possibilitat
de fer dos habitatges per solar tipus en cada una de les zones. L'index d'intensitat
d’'us residencial es defineix com el parametre urbanistic que estableix la superficie
minima en m? de sol per habitatge a cada qualificacié d’Gs nominal residencial. A
més s’han reduit les profunditats edificables fins a 14 metres les més grans i es
redueix una altura a la intensiva baixa A.

2. Reordenacio de les unitats d’actuacio, amb I'objecte de fer factible la seva execucio.
Les UE2 i U7, s’han reordenat i o modificat limits. La UE-4, s’ha eliminat perqué ja
s’havia executat. La resta d’'UE es mantenen pero s’han introduit nous parametres
com a la resta de sol urba. S’aprofita aixi mateix la reordenacioé de la UE7 per a
incloure un nou espai lliure public.

3. Es preveu que una part de 'aparcament del cementiri municipal es destini a parc
verd.

4. S’aconsegueixen nous espais lliures publics en sol urba: un vora el poliesportiu a
costa de superficie fins ara qualificada com a vial, un altre al carrer Roser a costa
de superficie fins ara qualificada com equipament public, i un altre a la UE-7.

5. Es revisen i actualitzen les condicions d’edificacié dels aparcaments vinculats a
I'edificacio, segons la legislacié aplicable i ajustades a les necessitats sorgides de la
nova ordenacio del sol urba.

6. Es modifiquen els limits del sol urbanitzable industrial per eliminar-ne I'area de
proteccio territorial de carreteres. Els terrenys qualificats com a APT, tendran la
consideracio de Sistema General Viari en sol rustic per donar accés al sector
industrial.
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7. Adaptacio a les categories de sol rustic del PTM. S’inclouen les categories de sol
rustic del Pla Territorial, ajustant-les als limits de la cartografia MTIB 1:5000 de
SITIBSA.

8. S’ha creat el sol rustic de réegim general B amb I'objecte d’adequar el planejament
a la norma 23 del PTM. S’han inclds en aquesta categoria terrenys que en el
planejament vigent tenien régim general i s’ha incrementat la parcel-la minima per
habitatges unifamiliars aillats fins a 28.000 m?. Aixi mateix també s’estableix una
parcel-la de 28.000 m2 a I'AlA-vinya.

9. S’inclouen a la cartografia dos sistemes generals en sol rustic ja existents: Estacio
de tren, amb les ampliacions previstes per SFM i un equipament docent per
escoleta.

10. Es delimiten tres nous sistemes generals d’espais lliures publics en sol rustic. Pont
Trencat, es tracta d’'un espai romanent entre el torrent de Solleric i I'antiga carretera
de Consell a Alard. Espai lliure public de connexié6 amb el cementiri, els terrenys
que s’inclouen en aquest espai delimiten una franja a cada costat del carrer que
dona accés al cementiri. Espai lliure public contigu a SUP-1 que donara continuitat
a la zona verda del mateix.

11. Reserva d’espai com a sistemes generals d’equipaments en sol rustic. Es preveu
la reserva per ampliacié del cementiri, de I'equipament docent i del poliesportiu. En
els tres casos es tracta de reserves per a satisfer futures demandes de sdl
d’aquests tipus d’equipaments.

12. Es preveu I'adequacio i millora del vial d’accés a I'estacid, delimitant un sistema
general viari en sol rustic. S’haura d’ampliar el cami actual i s’introduiran carrils per
vianants i ciclistes.

13. S’inclou com a sistema general en sol rustic una bassa d’aiglies depurades a
instancies d’un projecte elaborat per la Conselleria d’Agricultura.
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6 FITXES DE SINTESI
6.1 DADES DE PLANEJAMENT GENERAL

En aquest punt es realitzaran els calculs per a la revisio. Es calcularan les ratios i
indexs necessaris per a adaptar el planejament.
6.2 LA CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL

Les superficies de les distintes classes de sol i de les categories de Sol Rustic sén les
que es relacionen a continuacio:

Superficie (m”) Hectarees %

SOL URBA 648.087 64,81 4,73
Consell 641.562 64,16 4,69
Depuradora 6.525 0,65 0,05

SOL URBANITZABLE 84.152 8,39 0,61
Residencial 26.400 264 0,19
Serveis i artesanal 57.752 5,77 0,42

SOL RUSTIC 12.956.232  1295,62 94,65

SISTEMES GENERALS 116.229 11,62 0,85
Sistema general d'Infraestructures 52.632 5,26 0,38
Sistema general d'equipaments 29.442 294 0,22
Sistema general ELP 21.728 2,17 0,16
Sistema General Viari 12.426 1,24 0,09

SOL RUSTIC cOMU 12.174.376  1217,44 88,94
Area de Transicio de Creixement 80.212 8,02 0,59
Area de Transicio d’Harmonitzacio 418.587 41,86 3,06
Régim General 6.316.563 631,66 46,15
Régim General B 3.458.158 345,82 25,26
AlA-Vinya 1.865.727 186,57 13,63
Nucli Rural 35.129 3,51 0,26

SOL RUSTIC PROTEGIT 665.627 66,56 4,86
Area de Proteccio Territorial (exclusivament) 652.142 65,21 4,76
Reserva Forestal 13.485 1,35 0,10

TOTAL MUNICIPI DE CONSELL 13.688.471 1.368,85 100,00

TAULAIL Superficies de classificaci6 del sol i qualificacions al sol rustic
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6.3 SOL URBA

Respecte de les unitats d’execucié en sol urba cal senyalar que se’n delimiten set. A
la taula seglent es resumeixen les caracteristiques de les diferents unitats d’execucio
delimitades en sol urba i a 'annex de la normativa s’inclouen les fitxes corresponents
per cada una d’elles.

Unitat Num. habitatges Superficie (mz)

UE-1
UE-2

UE-3

UE-5

UE-6

UE-7

UE-8

32z 54.928
2i 6.483
1¢ 4.575
3¢ 6.387
41 9.5625
78 20.304
3¢ 7.740
TAULA L.

Qualificacions pel Sol Urba

Objecte

Ordenar aquest ambit de sol urba no consolidat i
executar els serveis basics

Ordenar aquest ambit de sol urba no consolidat i
executar els serveis basics i reduir la seva
superficie respecte al planejament vigent.

Ordenar aquest ambit de sol urba no consolidat i
executar els serveis basics

Ordenar aquest ambit de sol urba no consolidat i
executar els serveis basics

Ordenar aquest ambit de sol urba no consolidat i
executar els serveis basics

Reduir I'ambit delimitat a les NS vigents,
adaptant-lo a I'estructura de la propietat, eliminant
un vial no necessari i que suposaria
I'enderrocament de edificacions tradicionals. Es
manté el vial de connexié entre el C/ Gastdé de
Montcada i el C/ de Muntanya completant la
trama de la zona.

Obertura d'un nou vial transversal entre els
carrers esmentats el qual milorara la
connectivitat de la zona sud del nucli.

Unitats d’Execuci6 a sol urba previstes

A la seglent taula s’inclouen totes les qualificacions de sol urba amb les superficies
corresponents. S’inclouen les superficies incloses a unitats d’execucio.

Codi
CA
IB-A
IB-B
R1
R2
EC
E
SuU
IS
ELP
XV
Total

Qualificacio Superficie total
Residencial casc antic 63.351
Residencial intensiva baixa A 163.061
Residencial intensiva baixa B 129.084
Residencial 1 23.611
Residencial 2 -
Edifici conservacio 9.887
equipaments publics 36.000
Serveis urbans 10.925
Industrial i Serveis 44.347
Espais lliures publics 14.723
Xarxa viaria 153.098

648.087
TAULA IV. Superficies de qualificacions Sol Urba
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6.4 SOL URBANITZABLE

La fitxa dels urbanitzables SUP-1 i SUP-2 queda incorporada a la normativa al seu
corresponent annex.

En aquest punt s’inclouen també les fitxes dels dos sectors:

ACTUACIO URBANISTICA: SECTOR URBANITZABLE

Codi actuaci6 SUP-1 Planol PO-3.3
Desenvolupament Pla Parcial Sistema d’Actuacié | Compensacio
Residencial Superficie total 26.400 m?

Taula d’usos i superficies

USOS LUCRATIUS mimam® | % || consimite® | %
Zona Intensiva Baixa B 4407 | 16,69 6.170,5| 41,34
Residencial 2 8.882,8| 33,65 8.756,5| 58,66

SUBTOTAL | 13.289,8| 50,34 14.927 100

USOS NO LUCRATIUS Superficie %

Espais lliures sistema local 3.268,55| 12,38
Equipaments locals. 1.215,6 4.6
Vials i infraestructures 8.626,05| 32,67

SUBTOTAL| 13.110,2( 49,66

| TOTAL AMBIT|  26.400| 100

CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 82 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 246 | Habitants
DENSITAT HABITATGES/HA 31 | Habitatges
ALTURA MAXIMA 2 | Plantes
Situacio

Comprén uns terrenys situats a la meitat sud-est del poble formada pel carrer de Palma i al
final del carrer M. Antdnia Salva.

Objectius i criteris d’ordenacié

Cessio del 15% de 'aprofitament lucratiu a ’Ajuntament.

El 30 % de l'edificabilitat d’us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccio que habiliti a I'administracié per intervenir en el seu preu.
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ACTUACIO URBANISTICA: SECTOR URBANITZABLE

Codi actuacié SUP-2 Planol PO-3.5
Desenvolupament Pla Parcial Sistema d’Actuacié | Compensacio
Industrial serveis Superficie total 57.752 m*

Taula d’usos i superficies

USOS LUCRATIUS mivimam? | % consimit® | %
Zona de serveis i artesanal 41.965,8| 72,66 41.965,8 100
SUBTOTAL | 41.965,8| 72,66 41.965,8 100
USOS NO LUCRATIUS Superficie %
Espais lliures sistema local 5.775,2| 10,00
Equipaments locals. 2.31 4,01
Vials i infraestructures 7.700| 13,33
SUBTOTAL | 15.786,2| 27,34

| TOTAL AMBIT|  57.752| 100

SI§TEMES GENERALS EN SOL Superficie %
RUSTIC ADSCRITS AL PP minima m”*

Sistema General Viari 3.774 100

TOTAL SISTEMES GENERALS 3.774 100
EDIFICABILITAT GLOBAL MAXIMA 1| m¥m?
ALTURA MAXIMA 10 | metres
Situacio

El sector s’ubica al sud-oest del nucli de Consell, a I'entrada del poble des de Santa Maria
per la carretera a Palma.
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Objectius i criteris d’ordenacié

Els sistemes generals adscrits al sol urbanitzable s’obtendran a través de la cessio lliure i
gratuita dels terrenys a I'Ajuntament prévia la seva expropiacié costejada per la Junta de
Compensacio i amb ella com a beneficiari, sense perjudici de la facultat municipal de poder
obtenir anticipadament via expropiaci6 directa el sol destinat a sistemes generals.

Els usos no lucratius d’ELP i equipaments previstos a la fitxa sén minims. Les superficies de
viari i de la zona de serveis industrials son completament indicatives i sera el pla parcial qui les
definira definitivament.

Cessio del 15% de I'aprofitament lucratiu a I'Ajuntament.

Criteris per a millorar la integracio paisatgistica del sector que s’han de tenir en compte en el
Pla Parcial:

Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les de les edificacions
ja existents al nucli de Consell. Aquesta mesura també 'haura d’acabar introduint el Pla
Parcial.

e Als espais lliures publics es faran servir preferentment espécies de vegetacié autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a baix, per evitar
contaminacio luminica.

e Soterrar el cablejat i resta d’'instal-lacions técniques.

e Que el Pla parcial incorpori un estudi paisatgistic per acabar d’integrar les mesures
proposades, ajustant-les I'entorn.
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6.5 ESPAIS LLIURES PUBLICS

A la seguent taula s’inclouen totes les zones verdes i sistemes generals d’espais lliures
del municipi de Consell.

Superficie (m?) Tipus Nom o localitzacié Full
1 2.507 ELP Carrer de Son Boi PO 3.1
2 773 ELP UE-2 PO 3.2
3 162 ELP Carrer del Roser PO 3.2
4 155 ELP Passeig Mallorca PO 3.2
5 581 ELP Plaga Major PO 3.4
6 378 ELP Plaga Son Bernadet PO 34
7 2.787 ELP UE-7 PO 3.4
8 365 ELP Placeta des Pou PO 3.3
9 1.563 ELP Av. Francesca Homar Pascual PO 3.1, 3.3
10 4.258 ELP UE-1 PO 3.3
11 487 ELP UE-1 PO 3.3
12 707 ELP Carrer Batle Josep Piza PO 3.5
13 3.269 ELP SUP-1 PO 3.4
14 5.775 ELP SUP-2 PO 3.5
15 7.490 SGEL SGEL contigu SUP-1 PO 3.4
16 12.867 SGEL SGEL connexié cementiri PO 3.2
17 1.371 SGEL Pont Trencat PO 4.1
TAULA V. Espais lliures publics de Consell

Si se sumen totes les superficies d’espais lliures publics mencionats, el resultat és de
45.495 m?.

Tenint en compte que la capacitat de poblacid prevista en les NS és de 8.841 habitants
resulta una ratio de 5,15 m? de d’espais lliures publics per habitant.

6.6 EQUIPAMENTS | INFRAESTRUCTURES

Aqui es recullen els equipaments i les infraestructures existents i prevists en el
municipi de Consell, als quals cal afegir les corresponents dotacions previstes al sol
urbanitzable.

Nom Qualificacio Area (m?) Full
Col-legi Bartomeu Ordines i Zones d’equipaments docents 4,702 PO 3.1
Pavellé municipal Zones d’equipaments esportius 8.795 PO 3.1
Camp municipal d’esports Zones d’equipaments esportius 14.135 PO 3.1, 3.3
Cementiri Zones d’equipaments sanitaris i assistencials 3.227 PO 3.2
Església Zones d’equipaments religiosos 982 PO 34
Ajuntament Zones d’equipaments administratius 360 PO 3.4
Carrer Rector Munar Zones d’equipaments administratius 96 PO 3.4
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EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
EQ
SuU
SuU
SuU
SuU
SG-I

SG-I

SG-EQ
SG-EQ
SG-EQ

Carrer Antoni M? Alcover Zones d’equipaments 259 PO 34
Carrer Antoni M? Alcover Zones d’equipaments 111 PO 3.4
Carrer Roser Zones d’equipaments 468 PO 3.2
Carrer Roser Zones d’equipaments 449 PO 3.2
UE-1 Zones d’equipaments 2.176 PO 3.3
UE-1 Zones d’equipaments 184 PO 3.3
SUP-1 Zones d’equipaments 1.216 PO 3.4
SUP-2 Zones d’equipaments 2.311 PO 3.5
Depuradora Serveis Urbans 6.525 PO 3.4
Parc Verd Serveis Urbans 947 PO 3.2
Aparcament cementiri Serveis Urbans 2.755 PO 3.2
Altres serveis Serveis Urbans 698 PO 3
Estacié de ferrocarril SG Infraestructures 8.298 PO 4.1
5’:;3; desde reg CEEES SG Infraestructures 44.335 PO 4.2
Docent (Escoleta i altres) SG equipaments 11.090 PO 4.2
Ampliacié poliesportiu SG equipaments 14.300 PO 4.2
Ampliacié cementiri SG equipaments 4.052 PO 4.2
SG-viari Viari connexié Consell — Estacié SG viari 8.652 PO 4.1,4.2
SG-viari Vial entrada poligon SG viari 3.774 PO 4.2
TAULA VL. Equipaments i infraestructures
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6.7 RELACIO DE PLANOLS | ANNEXOS

S’inclou en aquest apartat una relacio dels planols que acompanyen I'adaptacio i els
annexos a la normativa que es presenten.

Planols d'Informacidé i de Diagnosi:

Titol Nom Escala
Estructura territorial. PI-1 1:15.000
Usos del Sol. PI-2 1:15.000
Planejament Anteriorment Vigent. Sol Urba. PI-3-1  1:2.000
Planejament Anteriorment Vigent. Sol Rustic. PI-3-2  1:15.000
Serveis Urbans. Aigua potable i sanejament Pl-4-1  1:2.000
Serveis Urbans. Energia eléctrica Pl-4-2  1:2.000
Estructura Cadastral. Sol Urba. PI-5-1  1:2.000
Estructura Cadastral. Sol Rustic. PI-5-2 1:10.000
Riscos. PI-7 1:15.000
Modificacions proposades PI-8 1:4.000
TAULA VII. Planols d'informacié i de diagnosi que acompanyen la Revisié de les NS i

Adaptacio al PTM

Planols d'Ordenacio

TAULA VIIL.

Classificacié del sol
Estructura general i organica

Ordenacio de sol urba i
delimitacio del sol urbanitzable

Ordenacio del sol rustic

Proteccio de riscos

Contaminacié luminica

Planol
PO 1

PO 2

PO 3.1
PO 3.2
PO 3.3
PO 3.4
PO 3.5
PO 4.1
PO 4.2
PO 4.3
PO 4.4
PO 5.1
PO 5.2
PO 5.3
PO 5.4
PO 6

Escala
1:10.000
1:10.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000
1:10.000

Planols d'ordenacié que acompanyen la Revisi6 de les NS i Adaptacié al PTM

A part dels planols enumerats anteriorment es preveuen els segiients annexos a la

normativa.

N =

ANNEX I. Matriu d'ordenacié del sol rustic i definicié de les activitats
ANNEX II. Fitxes de sectors urbanitzables i unitats d’execucio.

ANNEX Ill. Fitxes dels sistemes generals.

ANNEX IV. Esquema de la reculada de les tanques en els encreuaments.
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5. ANNEX V. Croquis del tancament tipus per al tancament de solars de la zona
industrial i de serveis.
6. ANNEX VI. Llistat d’'usos prohibits.

Sgt: Josep Antoni Aguilé Sgt: Antoni Pons Sgt: Miquel Angel Escanelles
Arquitecte Geograf Geograf

Palma, a 9 d’abril de 2010
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